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" ! ATA NOTARIAL - USUCAPIAO

I - Finalidade: Atestar a posse e outros requisitos para a usucapido extrajudicjal,
Il - Tabelionato: Reptiblica Federativa do Brasil, SP, Sdo Paulo, Praca Jq/é’yl\“/’lendes, n2 42, 12 andar,

.no 262 Tabelionato de Notas de S3o Paulo.

lll - Data: Vinte e dois dias do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte e dois (22/02/2022).
IV - Partes presentes ao ato: '

4.1) Solicitante: JOSEFA MARIA DE SANTANA RAMOS, brasileira, aposentada, divorciada,
conforme averbacdo realizada 3 margem da certiddo de casamento matricula n® 123018 01 55
1963 2 00208 020 0034503 30, lavrada em 16 de dezembro de 2021, pelo Oficial de Registro Civil

das Pessoas Naturais do 12 Subdistrito de Santos/SP e materializada em 20 de dezembro de 2021,

pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 142 Subdistrito -~ Lapa, desta Capital,
portadora da cédula de identidade RE ng 7.313.7759-0 $5P/5P, inscrita no CPF/ME sob o nt
099.696.708-75, domiciliada e residente nesta Capital, SP, na Travessa Rio Priore n? 33,

apartamento 34, bloco B — Bairro Conjunto Promorar Raposo Tavares (CEP 05574-335), a seguir
indicada como Solicitante;

4.1.1) Enderego eletrénico: josefasa ntanal512@gmail.com;

4.2) Advogado: NELSON JOSE DOS SANTOS, brasileiro, casado, portador do documento de
identidade profissional OAB/SP ne 252:317; inserito no CPF/ME sob o ne 944.583.328-72; com
domicilio profissional nesta Capital, SP, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n2 1.811, conjunto 807 -
Bairro Pinheiros (CEP 01452-001), a seguir indicado como Advogado;

4.2.1) Endereco eletrénico: nelson@santoselopesadvogados.com.br.

V - Solicitagdo: A solicitante requer:

5.1) Atestar o tempo de posse sobre o apartamento n2 34-B, localizado no Edificio Luiz Pedroso de

Barros, situado nesta Capital, SP, na Travessa Rio Priore n2 33 — Bairro Conjunto Promorar Raposo
Tavares (CEP 05574-335), adiante descrito; '

5.2) Receber as declaragdes do confrontante e anuente;
5.3) Verificar a existéncia do imdvel e da construcdo existente.

VI~ Fundamento legal: Usucapiso Constitucional, prevista na Constituicdo Federal, artizo 183 e no iE

Caodigo Civil, artigo 1.240.

VIl = Imével usucapiendo: O apartamento ne 34-B, localizado no 32 pavimento do Edificio Luiz
Pedroso de Barros, sitiado Ao estacionamento 6nzeé, ne 33, integranté do Conjiintc Habitacional
“Raposo Tavares”, 139 Subdistrito Butantd, com a &4rea privativa de 42,05m2, drea comum de
6,37m2, area total de 48,42m2 e a fracdo ideal de 2,0833% no terreno, conforme consta na
matricula n? 129.948 do 182 Oficial de Registro de Imdveis desta Capital, emitida em 17/02/2022,
cuja mencionada certiddo fica arquivada neste Tabelionato;

7.1) Titular de direitos reais: DANIEL GUSTAVO GALVAOQ, brasileiro, solteiro, maior, comerciante,
RG 35.259.248-5-SP, CPF 317.291.728-22, residente e domiciliado na Estrada do Campo Limpog, n2
6903, casa 86, nesta Capital, conforme consta na mencionada certiddo. A solicitante informa
desconhecer o paradeiro do titular (ou de eventuais herdeiros) para regularizacdo da transmissio
do imével; ' '

7.2) Direito real {penhora): De acordo com a Av. 07, constante na matricula n? 129.948 do 182
Oficial de Registro de Iméveis desta Capital, consta a certiddo de penhora extraida dos autos da
agdo de execucdo civil movida por Associacdo dos Proprietarios em Villa D'Este, CNPJ n@

"

05.343.254/0001-26, contra o titular de direitos reais, tendo sido nomeado depositirio o
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executado;
7.3) Este imével encontra-se lancado no cadastro da Prefeitura

186.071.0032-6, em nome do titular de direitos reais e da solicitante. Uma cépia do langamento do
IPTU - Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana, ano 20 fica arquivada neste Tabelionato;
7:4) © valer atribuide pela Prefeitura de S3o Paule para egfnovel é de RS 125.113,00 (cento e
vinte e cinco mil e cento e treze reais).
VIl - Constatacdo primeira: No dia vinte e quatro do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e
dois (24/01/2022), neste Tabelionato, verifiquei e dou fé dos seguintes.fatos:
8.1) Declaragdes da solicitante: A solicitante declara, sob responsabilidade civil e penal:
8.1.1) Exerce a posse exclusiva do imével descrito desde o inicio do ano de dois mil e dez (2010),
tendo a posse plena, exercida diretamente e com a intengdo de ser dona (animus domini);
8.1.2) Ndo é proprietdria de imével urbano ou rural;
8.1.3) Atribui a este imével, para fins de usucapido, o valor de RS 125.113,00 {cento e vinte e cinco
mil e cento e treze reais);
8.2) Origem e tempo da -posse: Informa que recebeu de Saridoval Costa Galvio o imdvel
usucapiendo ha mais de 10 anos, em data anterior a 2010, como parte da negociagdo da venda de
uma casa residencial de sua posse localizada na Rua Felicio Baruti, 242, Cidade Intercap, Tabodo da
Serra/SP, assim desde a aquisico continua exercendo a posse de forma plena, mansa, pacifica,
sem qualquer constrangimento, impugnagdo, contestacdo ou turbagdo, com a intengéo de ser
dona, estabelecendo inclusive sua residéncia no local desde entdo;
8.3) Documentos probatérios da posse: A solicitante me apresenta os seguintes documentos: 1
(um) recibo do sacado emitido por Jurandir Antonio Pique, datado de 03/01/2012, 3 (trés) contas
de energia elétrica emitidas pela empresa AES Eletropaulo datadas de 30/10/2012, 26/06/2013 e
21/07/2014, 1 (uma) conta de telefone emitida pela empresa Telefonica, datada de 26/02/2016, 1
(uma) conta de energia elétrica emitida pela empresa Eletropaulo, datada de 19/04/2018, 2 (dois)
IPTUs - Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana, datados de 01/01/2019 e 01/01/2020, 1
(uma) conta de energia elétrica emitida pela empresa Enel, datada de 19/04/2021, 1 (uma) fatura
emitida pelo Condominio Luiz Pedroso de Barros, datada de 07/12/2021, e 1 (uma) conta de gas
_emitida pela empresa Comgas, datada de 03/01/2022, todas em nome da solicitante;
8.4) Declaragdes do titular de direitos reais: N3o h3;
8.5) Declaragdes do titular de direitos reais (penhora): N3o h3;
8.6) Declaracbes do confrontante e anuente: A solicitante me apresenta 2 (dois) documentos, a
‘saber: ;
8.6.1) Fotocépia autenticada da certiddo da ata da assembleia geral extraordinaria do Condominio
" Luiz Pedroso de Barros, realizada no dia 10 de janeiro de 2021, registrada sob n2 5.400.300, em 11
de janeiro de 2021, no 42 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa lJuridica
desta Capital; i
8.6.2) A solicitante me apresenta o documento intitulado declaragdo, com firma reconhecida, no
qual consta que Ivanildo Caboclo da Silva, na condigdo de sindico do Condominio Luiz Pedroso de
Barros, declara que a solicitante é possuidora do imovel usucapiendo had mais de 10 anos e nao se
opde ao pedido de usucapido que sera proposto por ela.
IX — Constatacio segunda: No dia onze do més de fevereiro do ano de dms mil e vinte e dois
(11/02/2022) entre as 16h02min e as 16h45min (hora legal brasileira), em diligéncia nesta Capital,
SP, na Travessa Rio Priore n2 33 — Bairro-Conjunto Promorar Raposo Tavares (CEP 05574-335),
verifiquei e dou fé dos seguintes fatos:

\
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9.1) Existe o imdvel usucapiende, conforme indicado pela solicitante;

Tirei duas fotos da fachada do Edificio {fotos 1 e 2} e quatro internas do ap rtaréawﬂil/—B/(fotos 3,

4, 5 e 6) as quais podem ser aferidas pelas fotografias que tiro e imgrimo em cores nesta ata
notarial;

9.2) O apartamento tem caracteristica residencial. A solicitante d
prépria moradia; :

9.3) A solicitante |a estava, com as chaves de acesso ao imével em maos.

X - Certiddes e documentos apresentados e arquivados: Recebi, conferi e dou fé da apresentagao
dos seguintes documentos, que ficam arquivados nestas Notas em cdépia digital, no protocolo
deste ato: = '

fa que utiliza o imovel para a

. 10.1) Documentos de identificagdo e estado civil das partes indicadas;

10.2) Certiddo do Oficio de Registro Imobilidrio deste Municipio;

10.3) Langamento do IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano, para o ano de 2022;

10.4) Langamento do valor afribuido pelo Municipio, nesta data, para o imével usucapiendo;

10.5) 1 (um) recibo do sacado emitido por Jurandir Antonio Pique, datado de 03/01/2012, 3 (trés)
contas de energia elétrica emitidas pela empresa AES Eletropaulo, datadas de 30/10/2012,
26/06/2013 e 21/07/2014, 1 (uma) conta de telefone emitida pela empresa Telefonica, datada de
26/02/2016, 1 (uma) conta de energia elétrica emitida pela empresa Eletropaulo, datada de
19/04/2018, 2 (dois) IPTUs - Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana, datados de
01/01/2019 e 01/01/2020, 1 (uma) conta de energia elétrica emitida pela empresa Enel, datada de
19/04/2021, 1 (uma) fatura emitida pelo Condominio Luiz Pedroso de Barros, datada de
07/12/2021, e 1 {(uma) conta de gés emitida pela empresa Comgas, datada de 03/01/2022;

10.6) Fotocépia da certiddo da ata da assembleia geral extraordinaria do Condominio Luiz Pedroso
de Barros, realizada no dia 10 de janeiro de 2021, registrada sob n2 5.400.300, em 11 de janeiro de
2021, no 42 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica desta Capital o
10.7) Fotocapia do documento intitulado declaragdo;

10.8) Seis fotos do imdvel usucapiendo;

10.9) Certiddes negativas dos distribuidores civeis e criminais da Justica Estadual e Federal em
nome da solicitante. Nas certides dos distribuidores civeis da Justiga Estadual em nome do titular
de direitos reais constaram apontamentos, contudo, nenhum relacionado a ages possessorias ou
reivindicatérias envolvendo o imével usucapiendo. A solicitante informa que diante da auséncia da
qualificacdo pessoal de Daniel Gustavo Galvdo, bem como por ndo possuir meios para a sua
obtencdo, estd impossibilitada da apresentacdo das certides do distribuidor criminal da Justica
Estadual, rogando sua dispensa conforme permissivo normativo item 416.17 do Capitulo XX das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justi¢a, por ocasido do registro. Certiddo negativa dos
distribuidores civeis e- criminais da Justica Federal em nome do titular de direitos reais. Nas
certiddes dos distribuidores civeis da Justica Estadual em nome de Associacgo dos Proprietarios
ém Villa D'Esteé constaram apontamentos, corntuda, renhurm relaciornado’ a acdes possessorias ou
reivindicatorias envolvendo o imével usucapiendo. Certiddo negativa dos distribuidores criminais
da Jusﬂga Estadual em nome de Associacdo dos Proprietdrios em Villa D'Este. Certiddo negativa
dos distribuidores civeis e criminais da Justiga Federal em nome de Associagdao dos Proprietérios
em Villa D'Este.

Xi - Declarag@es do advogado Sob responsabilidade profissional, civil e criminal, diz que concorda
com os procedimentos realizades; os quais estde de acordo com 2 lei e que os fatos narrados estao
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de acordo com a solicitagdo feita nesta ata notarial.

Xli - Declarag¢des do titular de direitos reais: N3o ha.

XIll - Declarages do titular de direitos reais (penhora): N3o ha. ¥
XIV - Declaragdes do confrontante e anuente: Documentos menciopa‘&os no item 8.6 desta ata.
XV - Declaracdes da parte: A solicitante concorda que os fafyﬂ%rrados estdo de acordo com o

que conhece e com os demais termos desta ata notarial;

15.1) Declara que desconhece a existéncia de acdo possessdria ou reivindicatéria em tramite
envolvendo o imével usucapiendo; ‘

XVI - DeclaragBes de todas as partes: Todos declaram que esta ata foi lida integralmente a eles,
cujos termos foram explicados pelo tabelido ou por seu escrevente. O ato foi integralmente
compreendido por cada um, nada tendo éuopor sobre a certeza do que aqui se expde.

16.1), Aconselhamento notarial: As partes foram esciarecidas sobre as normas legais e os efeitos

probatérios atinentes a esta constatacio, em especial sobre as normas legais citadas nesta ata,
declarando néio ter restado divida e dando-se por satisfeitas.

_ XVH - Declarag@es do Tabelido:

17.1) Configuragdo da posse: Diante dos elementos probatdrios elencados, atesto a configuragio

da posse ad usucapionem, na espécie Usucapido Constitucional (artigo 183 da Constituicio Federal

€ artigo 1.240 do Cédigo Civil) e o tempo total da posse sobre o imével usucapiendo é de 9 anos e

7 meses; '

17.2) Autenticagio: Reconhego a identidade e estado civil dos presentes, a vista dos respectivos
documentos de identidade e do registro civil apresentados, bem como suas capacidades para o
ato; ’ 3
17.3) Notmas legais: Foram cumpridas as exigéncias constantes da Lei Federal ne 6.015/73, art.
216-A e seguintes. Esta ata é lavrada conforme previsio do Cédigo de Processo Civil, art. 384, e da
Lei 8.935/94, incisos Ill dos artigos 62 e 72, bem como das demais normas atinentes ao servico
notarial;

17.4) Cientificou as partes que a declaragio de dominio decorre de procedimento proprio perante
o Oficial de Registro competente;

17.5) Informou as partes que a divida registral somente podera ser suscitada por elas proprias;
17.6) Cientificou s partes que a ata notarial é um dos requisitos para a declaragdo de dominio
perante o Oficial de Registro competente;

17.7) Informou as partes que a prestacio de declaracdo falsa nesta ata notarial configura crime de
falsidade sujeito as penas da lei:

17.8) Os seguintes escreventes participaram da elabora¢do deste ato, procedendo com a
constatacdo de fatos, orientagdo das partes, coleta de informagGes e documentos, elaboracdo e

impressao do texto, coleta de assinaturas e arguivamento: ITALA MICAELE MENDES DE CARVALHO
e GUILHERME ROSARIO DA SILVA;

17.9) Fé notarial: Dou fé das declaragBes contidas neste instrumento, dos documentos

apresentados e arquivados, ou ndo, das autenticagOes feitas e de que a ata foi lida e assinada pela
solicitante e pelo advogado.

Escreventes: ITALA MICAELE MENDES DE CARVALHO e GUILHERME ROSARIO DA SILVA.

Tabelido Substituto: FELIPE LEONARDO RODRIGUES.
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;DOMINIO LUIZ PEDROSO DE BARROS

Edificio; CONDOMINIL
ndereco: RUA CACHOEIRA DO ARREPENDIDO. 11, PREDIO 33
CEP:- 0537422 Estado: SP Cidade: S3o Paulo

{U'mdads (2po): APTO 34B BLOCO B

Josefa Maria de Saniana Ramos
CPE- 099.696.708-73
RG: 7.313.779-0

-30 de sindico do condominio descrito acima, declaro para 0s devidos fins
2fa Mariz d Santana Ramos, portadora do CPF: 099.696.708-75, RG:

C 0. Aposentada, € possuidora do apartamento 34B integrante deste
iarminio hi mais de 10 anos. E nao me oponho ao pedido de usocapido que sera

B i
s !4 OFICIALDOREGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS DO 13° SUBDISTRITO BUTANTA

oficial: Evandra da Cunha
ant ) Shp Paulo - SP - Cep 05501- 020 - Tel.: {11)3092:1188

&L }/“ irpe des 1 "ﬂ'ili_}.ft

Rua Srajssarg, 432-Bul

EXIT g

Dar ser verdade firmamos o presente.

S3o Paulo. 14 de Janeiro de 2022

TR - {6 "“; Claudelino da Silva Moreira
' i 7 £ Wby =
. 7 'g / @E‘f’ Escrevenie Aulorizado
i%

\Erﬂdo Cabloco da Silva

Sindico

s11oz1ABasss1so
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A quem possa interessar,

Brasileira, Divorciada, aposentada, inscrita no RG
sob o n. 7.313.779-0, e EPF n: 090.696.708-75, residente e domiciliada na Travessa Cacheira
do Arrependido no.33, Apartamento 34 Bloco B, Conjunto Habitacional "Raposo Tavares”,
Gidade de S3o Paulo, SP, CEP 05574-425, declaro pelos motivos de fato e de direito a seguir
expostos as origem do Usucapigo Extrajudicial que venho a requerer do imovel que resido,

detalhado abaixo:

eu, JOSEFA MARIA DE SANTANA RAMGS,

Apartamento no.34B, localizado no 3° Pavimento do Edificio Luiz Pedroso de Barros, no.33,
integrante do CONJUNTO HABITACIONAL “RAPOSO TAVARES”, 13° Subdistrito Butanta, com
area privativa de 42,05m% area comum de 8,37m?, area total de 48,42m?, e a fraga@o ideal de
2,0833% do terreno; com CADASTRO DO IMOVEL municipio sob o n° 186.071.0032-8.
Tratando-se de um apartamento dedicado ac uso urbano onde esta estabelecida minha moradia

habitual.

Recebi e mantenho a posse deste apartamento ha mais de 10 anos, em data anterior a 2010
(conforme documentos probatérios come contas de luz, conta de conddminos etc.},como parte
da negociagio da venda de uma casa residencial, de minha posse estabelecida & Rua Felicio
Raruti, 242, Cidade Intercap, Tabo&o da Serra — SP — CEP: 36240-000.

A posse do apartamento matricula n° 186.071.0032-6 me foi entregue como parte da transagdo
acima pelo Sr. Sandoval Costa Galvao, reprasentando uma soma acordada a época no valor de
R$ 40.000,00 (quarenta mil Reais), transferiu-se deste modo a posse deste imovel de forma

concomitantemente com a da casa em Taho@io da Serra descrita acima para ¢ mesmo Sr.

Sandoval Costa Galvao. Declaro ainda ter recebide R$ 7.785,90 (sete mil setecentos e oitenta e
os valores dos iméveis.

cinco Reais e noventa centavos) em valor monetdrio pela diferenca d

rente continuo a exercer a posse de forma

Dessa forma, desde a aquisicao, eu, como Reque
impugnagdo, contestacao,

mansa, pacifica e exclusiva, sem gualquer constrangimento,
turbagdo, moléstia, e sem interrupgdo, com animus domini.

k%j; apin e Sty R

/egr!bgnal de Justit;a do Estado de Sao Raulo, protocolado em 12/08/2023 as 08:37 , sob 0 nimero WCOA23701056331
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Sdo Paulo, 14 de janeiro de 2022.
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v
#8277 "7 JOSEFA MARIA DE SANTANA RAMOS
g RG 7.313.779-0, e CPF n. 099.696.708-75
g . & r";? -
Py 7
Testemunha: : Testemunha: L7 _
Nome: Lo Vis 4:'7\&'%[ ("?:"-“"fﬁ-'&v Fi-[f Nome: Leawjo‘v chB gé{uﬂ:\ l’:fiﬁolﬂﬂf
RG: 96/, 49¢ RG: 25 €97 359-¢
CPF: 009 291 24¢-06 CPF: 284 y4t.139-2L
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ADVOGABDOS

COA237p1056331

ILUSTRISSIMO SENHO

T R OFICIAL DO 18°. OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMA
- DE SAO PAULO ~SP

B

rocesso 0004056-47.2019.8.26.0152 e codigo XNbAQfiu.

INSCRIGAO IMOBILIARIA No. 129.948

, protocolado em 12/08/2023 as 08:37 , sob o nimer,

o
JOSEFA MARIA DE SANTANA RAMOS, brasileira, divorciada, aposentada, inscrita no RG sob Q%n?

7.313.779-0- SSP ~ SP (doc. 1), e CPF n. 099.696.708-75 (doc. 1), residente e domiciliado Sha

Travessa Rio Priore, n. 33 — Apartamento 33 — Bloco — B - Bairro Conjunto Promorar Rapcse@

Tavares — CEP. 05574-335 — SP-SP, vem, a presenca de Vossa Senhoria, por seu advogado @ri
Nelson José dos Santos, inscrito na OAB/SP No. 252.317, e CPF n. 944.583.328-72, com endergga®

profissional na Av. Brigadeiro Faria Lima, n. 1811 - Cj. 807, Pinheiros- CEP. 01452-000 — SP-8F2
(doc.2), requerer a

USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

DOS SANTIOS e Tribunal de Justica do
gital/pg/abrirConferenciaDocume

de um apartamento n° 34-B, localizado no 3° pavimento do Edificio Luiz Pedroso de Barros, situaos
no estacionamento onze, n® 33, integrante do Conjunto Habitacional “Raposo Tavares”, 13°2
Subdistrito Butania, com 3 area privativa de 42,05m2, area comum de 6,37mZ, area total de 48,4262§
e a fracéo ideal de 2,0833% no terreno, conforme consta na matricula n® 129.948 do 18° Oficial B
Registro de Imoveis desta Capital, emitida em 17/02/2022, cadastrado na Prefeitura do Municipio ge=
Sdo Paulo , sob o n. 186.071.0032-6 (doc.3), com fundamento no art.1240, do Codigo Cidl2
Brasileiro, art. 216-A da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973, art. 1.071 do Codigo de Proces&

pelos motivos de fato e de direito a seguir expostos.

p.ju

saj.tj

1. DA ESPECIE DE USUCAPIAO E DA LEGISLAGAO APLICAVEL

A modalidade pretendida de reconhecimento extrajudicial de usucapido urbano extrajudicial. Assi
no tocante a contagem do lapso temporal do exercicio da posse, aplica-se o prazo previsto
art.1240 do Cédigo Civil, totalizando, portanto, 9 (nove) anos e 7 (sete) meses anos de pos
continua, ininterrupta, mansa e pacifica, com animus domini, exercida a justo titulo e boa-fé.

acesse 0 site https://e

é copia dofriggnal assinado digitalme

erir o original

2. DESCRICAO DO IMOVEL E ORIGEM

Avr Delonidaira Faria ffeen 4041 o0 naAs o
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Trata-se de um de um apartamento:

Sob o0 n° 34-B, localizado no 3° pavimento do Edificio Luiz Pedroso de
Barres, situado no estacionamento onze, n° 23, integrante do
Conjunto Habitacional ‘Raposo Tavares”, 13° Subdistrito Butanta,
com a area privativa de 42,05m2, drea comum de 6,37m2, area total
de 48,42m2 e a fragdo ideal de 2,0833% no terreno, conforme consta
na matricula n° 129.948 do 18° Oficial de Registro de Imoveis desta
Capital, emitida em 17/02/2022, cadastrado na Prefeitura do
Municipio de S&o Paulo , sob o n. 186.071.0032-6, com fundamento
no art.1239, do Cédigo Civil Brasileiro, art. 216-A da Lei 6.015 de
31 de dezembro de 1973, art. 1.071 do Cédigo de Processo de
Civil e Provimento 65-2017 do CNJ (doc.3)..

O imdvel acima, foi recebido do Sr. Sandoval Costa Galvédo o imével usucapiendo hd mais de 10
anos, em data anterior a 2010, como parte da negociagdo da venda de uma casa residencial de sua
posse localizada na Rua Felicio Baruti, 242, Cidade Intercap, Tabodo da Serra/SP, assim desde a
aquisicdo continua exercendo a posse de forma plena, mansa, pacifica, sem qualquer

constrangimento, impugnacso, contestac&o ou turbagéo, com a intenc&o de ser dona, estabelecendo
inclusive sua residéncia no local desde ento (docs.4 e 5).

Dessa forma, desde a aquisicdo, assim como o antecessor, a Requerente continua a exercer a posse
de forma mansa, paci

fica e exclusiva, sem qualquer constrangimento, impugnacéo, contestacéo,
turbagdo, moléstia, e sem interrupcéo, com animus domini (docs. 4 e 5)

2.1. DAS DIVISAS E CONFRONTAGOES

O referido imovel trata
e divisas, requer seja
Edificio Luiz Pedroso
hé mais de 10 anos e

-se de uma unidade habitacional (apartamento) e que para fins de confrontacéo
juntada Declaragéo do Sr. Ivanildo Cabocio da Silva, sindico do Condominio
de Barros, declarante de que a solicitando & possuidora do imével usucapiendo
néo se opbe ao pedido de usucapido ora proposto (doc.6).

Noutro viés para fins de existéncia do referido imovel ora procede a juntada das fotos extraidas pelo
Sr. oficial do 260. Cartério de MNotas - SP, emitente da Ata Notarial, que instrui o presente
requerimento, atestando 3§ existéncia € condigoes do Iiiovel.

3 - SINTESE FATICA: ORIGEM, LINHA SUCESSORIA E MODO DE AQUISICAO

Consoante a0 quanto consignado e averbado junto @ matricula do referido imével, todas da lavra
desse r. Registro e Circunscrigio Imobiliaria, a origem e sucessivas transmissées até a posse da

Requerente encontram-se todas devidamente delineadas e registradas a respectiva matricula, que
ora se procede a juntada de copia (doc.3, 4 e 5).

Esta € a cadeia possessoéria do imével e desde a aquisigéo pelo Sr. DANIEL GUSTAVO GALVAO,
em 25/04/2004, a Requerente vem exercendo, incontestavelmente, a posse continua, de forma

mansa, pacifica e com animus domini por mais de 10 (dez) meses, razdo pela qual pleiteia

administrativamente o reconhecimento do sau direito por meio da usucapifio extrajudicial (doc. 3, 4 o
5).

i as 08: ( 01056331
to é cdpia do original, assinado digitaimente por NELSON JOSE DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2023 as 08:37 , sob 0 nimero WCOA237

i i - 6digo XNbAQfiu.
rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004056-47.2019.8.26.0152 e cédigo Q
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4 - DO PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS PARA AQUISIGAO DA PROPRIEDADE
4.1 ~ ACESSIO POSSESSIONIS (SOMA DA POSSE)

O imovel acima, foi recebido do Sr. Sandoval Costa Galvio o imével usucapiendo ha mais de 10
anos, em data anterior a 2010, como parte da negociacéo da venda de uma casa residencial de sua
posse localizada na Rua Felicio Baruti, 242, Cidade Intercap, Tabodo da Serra/SP, assim desde a
aquisicdo continua exercendo a posse de forma plena, mansa, pacifica, sem qualquer
constrangimento, impugnacao, contestagéo ou turbagio, com a intencéo de ser dona, estabelecendo

inclusive sua residéncia no local desde entio, ultrapassando, portanto, o requisito da modalidade da
usucapiao pretendida (doc. 4 e 5).

Dessa forma, desde a aquisigdo, assim como o antecessor, a Requerente continua a exercer a posse
de forma mansa, pacifica e exclusiva, sem qualquer constrangimento, impugnacéo, contestacio
turbacgdo, moléstia, e sem interrupc¢éo, com animus domini (doc. 4 e 5)

5 - DO VALOR DO IMOVEL

Declarara o Requerente, nos termos do art. 4°, § 8° do Provimento 65-2017 do CNJ, que o valor de
referéncia (PMSP) do imével é de R$ 125.113,00 (cento e vinte e cinco mil cento e treze reais — doc.

7).

6 - DA ATA NOTARIAL

Na ata notarial lavrada pela Escrivania do r 26°. Tabelionato de Notas - SP designada que atestou a

veracidade dos fatos para declarar a aquisicdo da propriedade pela modalidade de usucapido em
favor da Requerente.

7 - DO REQUERIVMENTO
Diante do exposto, requer:

1

o o

A prenotagfo, a autuacdo e o processamento do presente pedido de reconhecimento
extrajudicial da usucapifo;

A notificagéo, pelo correio com aviso de recebimento da Procuradoria Geral do Municipio de
Sao Paulo, vez que confronta com a via municipal;

A notificagdo, pelo correio com aviso de recebimento da Fazenda Publica Estadual e Federal
A notificagéo, pelo correio com aviso de recebimento do Sr. DANIEL GUSTAVO GALVAO
inscrito no CPF n. 317.291.728-22 com enderego na Estrada do Campo Limpo, No. 6903 —
Casa 86 -SP- SP; iy 7

A publicagéo em edital para a ciéncia de ferceiros eventuaimente interessados;

Por fim, requer o deferimento do pedido, com o regular reconhecimento da usucapido em
favor do Requerente, procedendo o competente registro;

Bpia do original, assinado digitalmente por NELSON JOSE DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2023 as 08:37 , sob o niimero WCOA23701056331

o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004056-47.2019.8.26.0152 e codigo XNbAQfiu.
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7. Informa ainda, que o Requerente pode ser contatado no endereco mencionado em

identificacdo.
8.

No caso de necessidade de eventuais providéncias, o Requerente podera ser notificado, na pe
de seu advogado,_ Dr. NELSON JOSE DOS SANTOS, inscrito na OAB/SP sob o niimero 252.317
endereco eletronico njsantos.adv@terra.com.br, e endereco profissional na Av. Brigadeiro

Lima, 1811 — Cj.807 — Pinheiros — CEP. 01452-000- SP-SP.

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Séo Paulo, 21 de margo de 2022.

=

LAYy "
NELSON JOSE DOS SANTOS

OAB/SP No. 252.317

Bob 0 nimeroWCOA2370
@52 e codigp XNDAQ

g
B

te documento é copia do original, assinado digitalmente por NELSON JOSE DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2023 as @
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004056-47.201938.
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ILUSTRISSIMO SENHOR OFICIAL DO 18°. REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO

USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL - PRENOTAGAONo. 840.626

do dia 31/03/2023, requerer seja consignado suas:

1s. 325

sob 0 niimero WCOA23701056311

0004056-47.2019.8.26.0152 e codigo XNbAQfiu

—

5

bt

Q

o
IMPUGNANTE: ASSOCIAGCAO DOS PROPRIETARIOS EM VILLA DESTE %
IMPUGNADA: JOSEFA MARIA DE SANTANA RAMOS %

S a

S 9

S a

20

o o
JOSEFA MARIA DE SANTANA RAMOS, ja devidamente e melhor qualificada anteriormente 505
Autos em referéncia, vem, por seu procurador, em atendimenta a r. Determinacio (via e-mail) datgdg

MANIFESTAGAO A IMPUGNAGAO

apresentadas por ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS EM VILLA DESTE, em face dos segui
entos adiante

1 - SINOPSE FATICA

pugnante em referéncia ora comparece aos presentes Autos, obstaculizando o prosseguim
feito relativo ao Usucapifo Exfrajudicial em comenta, sob a alegacio dae:

bigal de Justica do Estadp de S
r%erenciaDocumento.do i

ELSO@OSE DOS SANTOS e Tri
us.b@pastadigital/pg/abrirCo

- O referido imovel (objeto da presente lide), encontr@s'

registrado em matricula de No. 129.948 deste r Oficial Sdg
Registro em face da sua aquisi¢do pelo Sr. DANIEL GUSTAYG

ap.

GALVAO. 58

2B
~ - - - - R =]

- E, que em decorréncia de determinag¢do judicial, na dat od§

20/02/2020 (Proc. No. 0004056-47.2019.8.26.0152) restou defe__dg
= 2 - - o - - R - - = 0N

a penhora do imovel tendo como fiei depositario o Sr. Daniei. ¢

)

© 0

- Que por sua vez o Sr. Daniel, sendo devedor da Impugnan@ §

mesmo foi penhorado para garantir a execucao. é =

c

.g g,

8 o

@ o

2 =

[

S 0

E=

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Ci. 807. Jardirn Paulistano, 530 Paule/SP - CEP: 01452-001 - Tel: + 55 11 3816-0688. 8 S
k=]

HElsunEsaos Liup esddyogedus.com.n ~nawia@santoselopesadvogados.com.br Q g
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£L 294
ST oz

Assim, a ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS EM VILLA DESTE, Impugnou Administrativam
0 Pedido de Usucapido Extrajudicial, supostamente por ser credora de uma penhora averbad
matricula do imével, declarando a impossibilidade de continuidade na analise deste Usuca@éﬁ
Extrajudicial, por haver processo de Execucdo, bem como que a Impugnante est3 demandandcﬁéog
procedimentos atinentes ao praceamento e leildo do referido imével.

323701056361
Bg@XNDAQTiY.

i

Suspensos até a realizagéo de novo procedimento especifico.

o
o
S ©
2 N
55 9
© 3
© o
P2 [%2}
Il - DO MERITO s
o~ <t
S &
No que tange ao processo indicado pela Impugnante, deve-se ressaltar que, o mesmo nio prod&g
- . . . v r T . N
0s efeitos suscitados, tendo em visa terem sido infrutiferos os leilfies praticados, loge, restam 8
o
=
=]
<
o

Noutro veértice oportuno consignar também que a Impugnada / Josefa preenche todos os requis

legais para que o pedido de usucapido seja procedido extrajudicialmente, conforme procedime
em tramite neste r. Oficial.

Bro

&prdcesso

d®e Sao Paulo

Ocorre que tais alegacdes, suscitados pela Impugnante, ndo merecem prosperar, visto qu
Impugnada / Jesefa SE ENCONTRA NA POSSE DO IMOVEL A MAIS DE 49 DEZ) Al

LI Y

conforme documentacéo juntada em agéo de usucapido. A posse nunca foi questionad
quem quer que seja, até a presente data ou seja, sempre mansa, pacifica e ininterrupta, se
a Impugnada sempre reconhecida e respeitada como dona do apartamento.

efifofo, informe

Z

Desta forma Iniciou a posse desde o inicio do ano de 2010 (conforme Ata Notarial do r.
Tabelido de Notas — SP), muito antes da distribuicio dos procedimentos judiciais polariza
pela Impugnante / Associacdo (ano 2020 - Determinacio Judicial de Penhora).

BNTOS e Tfbusal de Justicg_o"g

gitafpg/abrirc®nf@renciaD&tum

Nesse sentido ha que destacar ainda que a Impugnada jamais tomou qualquer conhecimento

procedimentos suscitados pela Impugnante especificamente quanto a existéncia de crédito entre o
Daniel e a Associagdo / Impugnante.

QS

Ademais, constam nos autos documentos que comprovam que muito antes da execuc

[Talatalal iA apai¥ial nneea An imaA 1 ranfarm ToYailiss] s inetritivia A~
mphsllaua ja gesiava na PCSSC GO Imove:, coniorme deo -.:Sﬂlayuo n&irutiva G

[a5}]
RE1SON JOSE D

ps://esaftjs@.ju8.br/pastad

ores
procedimento (contas de 4gua, luz, telefone e outros) faturas em nome da Impugnada de 201
2021.

itaimente Bér

Ademais, a penhora/ indisponibilidade foi averbada sob o n° 3, em 02/08/2022, na matricula:
129.948, imovel este objeto da presente usucapido extraordindria, 0 que comprova que a po
(inicio de 2010) € de muitos anos antes da penhora (2022).

dg
ht

ginal, assindfo

af acesse o sfie

Portanto, a Impugnada preencheu todos 0s requisitos necessarios para aquisicdo do imdvel por
da usucapido extraordinaria, sendo que o Impugnante em momento algum comprovou qual tip
esbulho e até mesmo supostas fraudes a execucdo, no intuito de interferir no curso do procedime
extrajudicial, para que este fosse remetido ao Juizo para que fosse procedido usucapido ordinario

3

Este dodumento é Ebpigydamyri

=]
Para conferir o <8r|dﬁw

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Cj. 807. lardim Paulistano, Sio Paulo/SP - CEP: 01452-001 - Tel: + 55 11 3816-0688,
nelson@santoselopesadvogados,com.br — natalia @santoselopesadvagados.com.br
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Il - DA USUCAPIAO EXTRAORDINARIA

Conforme passa a demonstrar, a Im

Civil, in verbis:

Assim, ao possuir de forma continua e incontestada o imovel
posse sem qualquer contestagdo dispdes do direito a

tema:

£l 220
o o=

b

pugnada satisfaz os requisitos do artigo. No. 11238 do Co

(fero WCOA23701056

sobon .
26.015'8e codigo XNbAQi

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgio, pem
oposi¢do, possuir como seu um imovel, adquire-lhe% 3
propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podefida
requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual serﬁfar
de titulo para o registro no Cartério de Registro de Iméveis.

g

Paragrafo Gnico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se
dez anos se o possuidor houver estabelecido no imével a

moradia habitual, ou nele realizado obras ou servigos de ca
produtivo.

ofdgipm 12/08

e

ot

Qnf8rme o procéss® 000405

o =2
e@a@oabaulo, pr

(¢} dQﬁEstado d
Détumento.do

por mais de 10 (dez) anos, exerce
qui pleiteado, conforme precedentes so

APELACAO CIVEL.USUCAPIAO. BENS IMOVEIS. MO
URBANO.USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. Implementados

requisitos para a aquisicdo da propriedade no caso concreto CE)%
autos, uma vez que presente prova da efetiva posse do autdrg
Sem oposicdo e com animo de dono, pelo prazo prescritfg“rd-’z
atinente. APELACAO PROVIDA. ” (apelagio Givel S
70076136605, Décima Oitava Camara Civel, Tribunal de Justigafjos
RS, Relator: Heleno Tregnago Saraiva, Julgado em 21/03/2018)2

0S SANT
digital/pg/al

APELACAO CIVEL.USUCAPIAO. BENS IMOVEIS. AGAO DES
USUCAPIAO.USUCAPIAC EXTRAORDINARIA. A acdo que v§a§
usucapir com base no art. 1238 do CC, usucapiio extraordinar®,5
tem por requisito prova da posse de imével por guinze anﬁs_%_’_
ininterruptos, sem oposigéo, independentemente de titulo e ban-;A
fé. Na hipétese do possuidor estabelecer no imével a s@a}%
moradia habitual ou ter realizado obras oy servicos de carét§r§
produtivo o prazo € reduzido para 10 anos, respeitada a regra de g
transicdo disposta no art. 2.209 do GC. - Circunstancia dos aut%ﬁ
em que se impde reconhecer a prescricao aquisitiva sobre &5
totalidade do imével. (...) RECURSO PROVIDO, ” {Anelacio C:'\."@!g

N°70074230285, Décima Oitava Camara Civel, Tribunal de Justiga 3
do RS, Relator: Jodo Moreno Pomar, Julgado em 10/08/201 7).

p

p

Av. Brigadeiro Faria Lima,

1811 - €}, 807, Jardim Paulistano, S3o Paulo/SP - CEP: 01453-001 - Tel: + 55 121 3216
nelson@san?oselopesadvogadss.com.hr = natalia@

oces,
santoselopesadvogados.com,br
wwwisanioselopesadvogados.com. br 3
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fle 224

Presente ainda nitida boa-fé da Impugnada, pois cré genuinamente que a coisa lhe perte
caracterizando o animus de dono, especialmente ao considerar as benfeitorias feitas no imével.

, Sob 0 ndmero WC@A23701056331

IV - DA INEXISTENCIA DE FRAUDE A EXECUGAO

Nos termos do CPC/15, em seu Art. 792, "

T a alienac@o ou a oneragéo de bem é considerada frau
execucio" somente™

as§8:37

c85s8 0804056-47.2619.8.26.0152 e codig® XNbAQfip.

| - quando sobre o bem pender acao fundada em direito rea

mratanocs ronirm

COMm prelensac reipersecutdria, desde que a pendéncia
processo tenha sido averbada no respectivo registro pablico
houver;

Qladgyensl2/08/2023

0, protoc

(1
ad
Yo, infor® o pro

Il - nuando tiver sido averbada, no registro do bem, a pend

do processo de execucao, na forma do art. 828; b=
3]
)
HI - quando tiver sido averbado, no registro do bem, hipott%: 5
judiciaria cu outro atc de constrigdo judicial originaric @:g:
processo onde foi arguida a fraude; = £
=]
g8
IV - quando, ao tempo da alienacio ou da oneragdo, tramita@@
contra o devedor acdo capaz de reduzido 3 insoivéncgaé

V — nos demais casos expresso m lei,”

E peio que se depreende na matricuia do imével 129.948, e exaustivamente demonstrado acima e
farta documentagdo anexa a esse procedimento, a Impugnada encontra-se na posse do imével ene
data anterior ao ano de 2010 e a averbag&o da penhora ocorreu somente em 2022.

SANTOS e Tribunal
aI?bg/abrirConfer

ig

Ou seja, alguns elementos devem ser considerados:

Inexisténcia de coincidéncia temporal: (antes de 2010), data em que a Impugnada tomou posse
imével, ndo havia qualquer ago movida pelo Impugnante, com citacao valida;

te https://e%aj.tjsp.jus.br/pastad

Conforme destaca a doutrina:

|, assinado digitalmewe por NELSON JOSE D

"Fundamental para caracterizacdo da fraude a execucédo é a existéncia de litispendéncia
tempo da alienacdo ou oneracdo do bem passivel de constricio executiva. Vale dizer:'; ¥
imprescindivel que o demandado tenha sido citado validamente para processo em curso (.3J).c
Além da litispendéncia, exige-se para a configuracdo de fraude a execucdo a alienacdo @g’
oneragdo de bem sobre o qual pende agédo fundada em direito real ou a existéncia de demanga?

&

acesse o Si
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0
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TS. 327

2370105631
FXNDAQfil.

capaz de reduzir o demandado insolvéncia.” (MITIDIERO, Daniel. ARENHART, Sérgio

MARINONI, Luiz Guilherme. Novo Codigo de Processo Civil Comentado - Ed. RT, 2017.e-b
Art, 792.)

$

\

(o]

b 0 nimero W
0152 e ¢

Deste modo, o conjunto probatério trazido aos autos demonstra, deforma clara e inequivoca, qES
Impugnada est4 na posse do imével antes do inicio do ano de 2010, antes da propositura da agﬁabgé
demais procedimentos informados pela Impugnante, que a penhora do imdvel em questido someénie
foi averbada na matricula em 08/2022, bem como que a Impugnada preenche todos os requiéﬁN
necessarios para a aquisicdo da propriedade por meio da usucapido extraordinaria S

-4

oBm 12/08/20
5 0004056

Diante disso, confia a parte Impugnada pelo total falta de fundamentagdo do procedimento e de
suscitagbes da Impugnante, e que este r. Oficial do 18. Registro de Imoveis, a fim de j
improcedente a impugnacio apresentada, bem como reforme os regulares procedimentos atine

ao andamento do pedido de usucapido, permanecendo 0s autos no Cartério de Registro de Imé
para processar e julgar o pedido de usucapido.

a

ofEe
c85s|

L=
ptp

&0

, informe @

V - DA POSSIBILIDADE DE USUCAPIAO DE IMOVEL PENHORADO

tic2 do Estado de Sao Paulo

B!

Dfcumento.do

Por fim, em arremate aos argumentos apresentados pela Impugnada, oportuno consignar ainda

0 que se admite apenas a titulo da boa e necessaria argumentagao, que nas hipéteses de o imovi
ser usucapido esta gravado com penhora e hipoteca. A usucapido, sendo um modo de aquisi
originaria da propriedade, a penhora averbada, ou a hipotaca registrada, ndo surtira efeito cont
autor da agéo de usucapifo.

Bl &)
encr

dfabrirConéer

1@8 e Tribu

No caso, além de nao surtir efeito a hipoteca, esta nio subsistiria se tivesse mais de 10 a
conforme art. 1.485 do Cédigo Civil. Entende-se pelo art. 756, § anico, do Cddigo
revogado, e o art. 1.420, § 1°, do atual Codigo Civil, que nao podem existir dois direitos reai
idénticos sobre a mesma coisa, um instituido pelo proprietario; outro pelo possuidor.

2

S
gita

A JOSE D
i#/pastad

Assim, o possuidor adquire a propriedade do imével de forma originéria e a usucapifio extraordin

de imovel hipotecado ou penhorado, ndo respeita tais gravames, adquirindo o usucapiente o im
livre desses 6nus.

3

A doutrina e jurisprudéncia predominante & no sentido da exclusio dos dnus pela usucapido.

Assim, oportuno consignar que:

Doutrina: CLOVIS BEVILAQUA assinalou que a hipoteca

resiste ao usucapido ordinario ou extraordinario, argumenta
que “se, apesar da transcrigdo, é licito usucapir o imével, nao
razdo suficiente para ndo admitir em virtude da inscrigdo”;
seja, se o usucapido consegue arrostar o dominio, o que imp
de fazé-lo com a hipoteca? No mesmo sentido, é o entendime
de PONTES DE MIRANDA, assinalando, ainda, que o argumei

:sshado digitalmente por NELZO!
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de que a hipoteca é direito real, oponivel a todos, entre os g
0 possuidor ndo procede. “A posse nio esta no mundo Juri

& acontecimento do mundo fatico. O que produz o usucapidocé
posse.

%

9GXNbAQi

Y

N

Ademais, é imperioso reiterar que iméveis que estiverem pendentes de hipoteca, ou gravagas
com outros 6nus reais, é de ser salientado que ndo ha qualquer ébice a sua aquisicdo Doj
usucapido. Isso porque qualquer gravame que tenha sido instituido por ato negocial ouPpar
qualquer outro ato juridico nfo torna o hem insuscetivel de prescricio aquisitiva, r@g
originario de aquisigédo, especialmente em relacéo ao terceiro usucapiente que nédo foi se

parte do negdcio. Serpa Lopes (2001, p. 694).
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Se, porém, a sua inalienabilidade de um ato negocial ou de outro ato juridico qualquer sob
cobertura do Direito Privado, como no caso de pactos antenupciais, dote, doacdo, legado, clausiga
testamentéarias, o usucapiente é res inter alios acta, e porque a sua aquisicfo € de carater origi
nenhum empecilho pode encontrar nessa incomercialidade, porquanto entre o usucapiente
proprietario contra quem ele adquire ndo existe a menor relacéo de sucessoriedade.

orme O processo

o
dg Estado d@S&

2

lﬁnento.dm i

Além disso, é de se ressaltar que a usucapido, enquanto fato juridico, ndo pode ser obstada
registro de eventual gravame, até porque é da sua esséncia contrariar o que esta registradogng
matricula do imdvel, vez que isso é matéria de direito, e ndo de fato. Caso o registro da propriedgi;%
ou de eventual direito real de garantia sobre o imovel fosse preponderante sobre a usucapio, e:§t§
iamais poderia existir, pois, a despeito dos fatos, prevaleceria como proprietario aguele que tivessg

em seu favor a titularidade formal. Nesse sentido escreve, com propriedade, Pontes de Miraéi“g
(1958. t. XX, p. 311): =
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A posse nédo esta no mundo juridico: é acontecimento do mu
factico. O que produz a usucapido é a posse. O possuidor, coin
tal, ndo tem de estar a par do que se passa no registro, qué U
focal de atos juridicos; portanto, espaco do mundo juridico. Epjg

isso, adquire-se o dominio a despeito do registro e ainda qu&&d
conhega o registro. =
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Em realidade, como referido supra, a hipoteca é um direito real de garantia que tem cdth®
caracteristica permitir a livre circulagdo do bem gravado, sendo irrelevante para efeitos de usuca
que sobre ele penda a garantia. O que se discute, no entanto, sdo os efeitos dessa declaracéo

usucapido em relacédo a hipoteca gravada, tema controvertido gue se busca adiante elucidar.
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{ 1
direitos reais, tais como usufruto, uso, habitacda, ela ndo & hahil 2 aquisicio do préprio direito real@ie
hipoteca, vez que nesse caso, como supra referido, o titular da garantia ndo exerce qualquer tipo’@
posse sobre a coisa gravada. Eventual credor do proprietario da coisa gravada poderd até usucapit &
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coisa, mas jamais usucapird a hipoteca em si mesma, conforme bem expde NASCIMENTO (1 9845 §
65): s
9 ®©
=
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VI - DA CONCLUSAO E DOS PEDIDOS § 5
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Destqﬂe, diante de todo o exposto e resta claro que a r. Impugnacéo ndo merece qualquer tip Z 8
acolhimento, por absoluta ausencia de fundamentacéio, devendo os presentes autos serem mantigds
»n

nesse r. Registro para fim do regular processamento e acolhimento do Pedido de Usucapigo, eis
que esse r. Registro ndo se pronunciou acerca da Impugnacéo.

S

3

Termos que

Pede e aguarda deferimento.

S4a0 Paulo, 11 de abril de 2023.

NELSON JOSE DOS SANTOS
OAB No. 252.317

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - CJ. 807. lardimn Paulistano, S3o Paule/SP - CEP: 01452-001 - Tel: + 55 11 3816-0688.
nelson@santoselopesadvogadaos.com.br ~natalia@santoselopesadvogados.com.br
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Este dogumento é cdpia do original, assinado digitalmente por NELSON JOSE DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2023 as 08
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004056-47.2019.8.2



fls. 414

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE COTIA

S d & P FORO DE C;OTIA

. * 12VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Topézio, 585, -, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: (11)
4506-1239, Cotia-SP - E-mail: cotialcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0004056-47.2019.8.26.0152
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Associacao dos Proprietarios Em VillaD Este
Executado: Daniel Gustavo Galvao

Tramitaco prioritéria

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATA MEIRELLES PEDRENO

Vistos.

Raz&o assiste ao exequente uma vez que a penhora do imoével foi determinada em
17/07/2020, anteriormente, pois, a0 pedido de usucapido extragjudicial realizado pela terceira
interessada Josefa, que se deu em 22/02/2022 (fls. 313 € sS).

Ademais, a existéncia da penhora citada, configura oposicdo & posse mansa €
pacifica alegada pela interessada, de modo que, em tese, ndo preenchidos os requisitos da
usucapiao postulada.

Defiro a realizacdo de nova praca do imovel,_intimando-se 0 Sr. Leiloeiro para
conhecimento e providéncias.

Intime-se.

Cotia, 27 de setembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004056-47.2019.8.26.0152 e codigo jYVfky6s.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MEIRELLES PEDRENO, liberado nos autos em 27/09/2024 as 10:32 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL D JUSTICA COMARCA DE COTIA
D e FORO DE COTIA
S “Pmmiayara civEL
= x Rua Topazio, 585, - - Jardim Nomura
e CEP: 06717-235 - Cotia - SP
Telefone: (11) 4506-1239 - E-mail: cotialcv@tjsp.jus.br

=CONCLUSAO=
Em 11/10/2024 , fago estes autos conclusos a0 MM(a) Juiz(a) de Direito — Dr(a). RENATA
MEIRELLES PEDRENO. Eu, (Rozenildo Rodrigues Pedroso)M 358893,
digitei e subscrevi.

| DESPACHO

Processo n°: 0004056-47.2019.8.26.0152

Classe— Assunto:  Cumprimento de sentenga - Condominio
Exequente: Associacao dos Proprietarios Em VillaD Este
Executado: Daniel Gustavo Galvao

Vistos.

Fls. 417/419: Mantenho a decisdo de fl. 414, pelos seus proprios fundamentos.
Cumpra-se a parte final da referida deciso.
Int.

Cotia, 11 de outubro de 2024.

RENATA MEIRELLES PEDRENO
Juiz(a) de Direito

Processo n° 0004056-47.2019.8.26.0152 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004056-47.2019.8.26.0152 e codigo lcmzzx7B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MEIRELLES PEDRENO, liberado nos autos em 14/10/2024 as 09:03 .



