EDITAL DE INTIMAGCAO E PRACA
32 VARA CiVEL DO FORO DE OLIMPIA

Edital de 12 e 22 Praga das cotas 1, 2 e 3 do apartamento 1606 da Torre D abaixo descritos, para
conhecimento de eventuais interessados na lide e INTIMACAO do executado SPE OLIMPIA Q27
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (CNPJ: 16.950.936/0001-13), e do credor tributario
PREFEITURA MUNICIPAL DE OLIMPIA, extraida dos autos da a¢do de CUMPRIMENTO DE
SENTENCA — RESCISAO DO CONTRATO E DEVOLUCAO DO DIHEIRO, promovida por CLEBER
POMARODE MARCHI (CPF: 255.929.608-88) e PRISCILA SINIBALDI SUFFREDINI (CPF: 260.380.978-
48), extraida nos autos do processo n2 0000783-24.2021.8.26.0400.

A DRA. MARIA HELOISA NOGUEIRA RIBEIRO MACHADO SOARES, Juiza de Direito da 32 Vara Civel
do Foro de Olimpia / SP, na forma da lei, FAZ SABER a todos quanto este edital virem ou dele
conhecimento tiver e interessar possa que, com fundamento no artigo 882 e paragrafos, e art.
884, | e Il, ambos do Cédigo de Processo Civil, regulamentado pelos Provimento CSM 2306/2015,
2427/2017 e 2614/2021 do TJSP, Provimento CG 19/2021, Resolugdo 233/2016 do CNJ e Art. 250 e
seguinte das Normas de Servigos da Corregedoria Geral de Justica do TIJSP, através do site da
FRANKLIN LEILOES (www.franklinleiloes.com.br), conduzido pela Leiloeira Oficial Renata Franklin

Simoes, JUCESP n2 1040, portal de leildes on-line, levard a publico pregdo de venda e arrematacao
com 12 Praca com inicio no dia 18/11/2024 as 13:00 horas e com término no dia 21/11/2024 as
13:00 horas, entregando-o a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliagdo, ficando desde

ja designado para a 22 Praca com inicio no dia 21/11/2024 as 13:01h horas e com término no dia

16/12/2024 as 13:00 horas, caso ndo haja licitantes na 12 Praga, sera aceito lance de 60% do valor

da avaliacdo, conforme art. 885. O Juiz da execucdo estabelecerd o preco minimo, as condi¢des de
pagamento e as garantias que poderdo ser prestadas pelo arrematante.

LOTE UNICO: INTEGRALIDADE DOS BENS COMPOSTO PELOS LOTES 1, 2, e 3 INCLUINDO AS
MATRICULAS 74.001 (COTA 1), 74.002 (COTA 2) E 74.003 (COTA 3) DO APTO 1606 DA TORRE D —
DO CONDOMINIO “OLIMPIA PARK RESORT” - AMBAS DO CRI/OLIMPIA. Localizagdo: Avenida
Aurora Forti Neves, 1.030, Jardim Santa Efigénia — Olimpia/SP. Avalia¢do Total: RS 284.934,00 (fls.
322). OBSERVACAO: As referidas cotas serdo ofertadas conjuntamente no Lote Unico, e, havendo
lances, os lotes individualizados abaixo serdo automaticamente cancelados.

LOTE 1: MATRICULA 74.001 — UMA FRACAO IDEAL CORRESPONDENTE A 1/13 AVOS, DESIGNADA
COTA 1 DO APARTAMENTO 1606 QUE ASSIM SE DESCREVE: Uma fracdo ideal correspondente a
1/13 (um-treze) avos, designada cota 1 (um) do apartamento comercial, com caracteristicas
hoteleiras, sob n2 1.606, localizado no 182 Pavimento (162 andar), da Torre “D”, do CONDOMINIO
“OLIMPIA PARK RESORT”, que tem a sua frente para a Avenida Aurora Forti Neves, n 1.030, no
Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia-SP, constituido de cozinha, sala de estar, varanda,

corredor banheiro, quarto, suite (quarto com banheiro) e laje técnica, com uma darea privativa de
87,5200 metros quadrados, area comum de 53,7252 metros quadrados, e area total de 141,2452
metros quadrados de area construida, e sua respectiva fragdao ideal de 0,1746% do terreno.
Matricula 74.001 do Cartério de Registro de Imdveis de Olimpia. Cadastrado Municipal n°591.560-

70. Localizagdo: Avenida Aurora Forti Neves, 1.030, Jardim Santa Efigénia — Olimpia/SP. Avaliagdo:
R$ 94.978,00 (fls. 322), homologada por decisdo de fls. 330. ONUS: Conta na referida matricula
conforme REG.ANT: Matricula n? 68.160, do Registro Geral, deste Oficial. (O imdvel objeto desta


http://www.franklinleiloes.com.br/

matricula, estd submetido ao regime de multipropriedade, nos termos da Lei n°® 13.777, de
20/12/2018, do artigo 176, paragrafo 10°, da Lei n° 6.015 de 31/12/1973 e do item 229.1, do
Capitulo XX, das Normas de Servigos da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S3ao Paulo, o
qual serd utilizado conforme especificado na Convengdao Condominial registrada sob n° 31.928, no
Registro Auxiliar, deste Oficial). Av.1 — Penhora Exequenda. Consta junto a Prefeitura débitos de
IPTU inscritos e ndo inscritos na divida ativa que totalizam RS 7.440,95 correspondente a
totalidade do apto 1.606 do Bloco D.

LOTE 2: MATRICULA 74.002 — UMA FRACAO IDEAL CORRESPONDENTE A 1/13 AVOS, DESIGNADA
COTA 2 DO APARTAMENTO 1606 QUE ASSIM SE DESCREVE: Uma fracdo ideal correspondente a
1/13 (um-treze) avos, designada cota 2 (dois) do apartamento comercial, com caracteristicas
hoteleiras, sob n2 1.606, localizado no 182 Pavimento (162 andar), da Torre “D”, do CONDOMINIO
“OLIMPIA PARK RESORT”, que tem a sua frente para a Avenida Aurora Forti Neves, n 1.030, no
Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia-SP, constituido de cozinha, sala de estar, varanda,

corredor banheiro, quarto, suite (quarto com banheiro) e laje técnica, com uma darea privativa de
87,5200 metros quadrados, area comum de 53,7252 metros quadrados, e area total de 141,2452
metros quadrados de area construida, e sua respectiva fragdao ideal de 0,1746% do terreno.
Matricula 74.002 do Cartdrio de Registro de Imoveis de Olimpia. Cadastrado Municipal n°591.560-
70. Localizagdo: Avenida Aurora Forti Neves, 1.030, Jardim Santa Efigénia — Olimpia/SP. Avaliagdo:
R$ 94.978,00 (fls. 322), homologada por decisdo de fls. 330. ONUS: Conta na referida matricula
conforme REG.ANT: Matricula n2 68.160, do Registro Geral, deste Oficial. (O imével objeto desta
matricula, estd submetido ao regime de multipropriedade, nos termos da Lei n°® 13.777, de
20/12/2018, do artigo 176, paragrafo 10°, da Lei n° 6.015 de 31/12/1973 e do item 229.1, do
Capitulo XX, das Normas de Servigos da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S3ao Paulo, o

qual serd utilizado conforme especificado na Convengdao Condominial registrada sob n° 31.928, no
Registro Auxiliar, deste Oficial). Av.1 — Penhora Exequenda. Consta junto a Prefeitura débitos de
IPTU inscritos e ndo inscritos na divida ativa que totalizam RS 7.440,95 correspondente a
totalidade do apto 1.606 do Bloco D.

LOTE 3: MATRICULA 74.003 — UMA FRACAO IDEAL CORRESPONDENTE A 1/13 AVOS, DESIGNADA
COTA 3 DO APARTAMENTO 1606 QUE ASSIM SE DESCREVE: Uma fragdo ideal correspondente a
1/13 (um-treze) avos, designada cota 3 (trés) do apartamento comercial, com caracteristicas
hoteleiras, sob n2 1.606, localizado no 182 Pavimento (162 andar), da Torre “D”, do CONDOMINIO
“OLIMPIA PARK RESORT”, que tem a sua frente para a Avenida Aurora Forti Neves, n 1.030, no
Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia-SP. Constituido de cozinha, sala de estar, varanda,

corredor banheiro, quarto, suite (quarto com banheiro) e laje técnica, com uma darea privativa de
87,5200 metros quadrados, area comum de 53,7252 metros quadrados, e area total de 141,2452
metros quadrados de area construida, e sua respectiva fragdao ideal de 0,1746% do terreno.
Matricula 74.001 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Olimpia. Cadastrado Municipal n°591.560-
70. Localizagdo: Avenida Aurora Forti Neves, 1.030, Jardim Santa Efigénia — Olimpia/SP. Avaliagdo:
R$ 94.978,00 (fls. 322), homologada por decisdo de fls. 330. ONUS: Conta na referida matricula
conforme REG.ANT: Matricula n? 68.160, do Registro Geral, deste Oficial. (O imével objeto desta
matricula, estd submetido ao regime de multipropriedade, nos termos da Lei n°® 13.777, de
20/12/2018, do artigo 176, paragrafo 10°, da Lei n° 6.015 de 31/12/1973 e do item 229.1, do
Capitulo XX, das Normas de Servigos da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S3ao Paulo, o

qual serd utilizado conforme especificado na Convengdao Condominial registrada sob n° 31.928, no
Registro Auxiliar, deste Oficial). Av.1 — Penhora Exequenda. Consta junto a Prefeitura débitos de



IPTU inscritos e ndo inscritos na divida ativa que totalizam RS 7.440,95 correspondente a
totalidade do apto 1.606 do Bloco D.

Os imoveis serdao vendidos no estado de conservacio em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus dos interessados verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para a
alienagao judicial eletrdnica.

DO VALOR MiNIMO DA VENDA DO BEM — No primeiro pregdo o valor minimo para a venda dos
bens apregoados serd o valor da avaliacdo judicial atualizada correspondente a Lote Unico: R$
319.652,40 Lote 1: R$ 106.550,80 Lote 2: R$ 106.550,80 e Lote 3: RS 106.550,80 (setembro/2024).
No segundo pregdao o valor minimo para a venda dos bens correspondera a 60% do valor da
avaliacdo judicial atualizada correspondente a Lote Unico: R$ 191.791,44 Lote 1: RS 63.930,48
Lote 2: R$ 63.930,48 e Lote 3: RS 63.930,48 (setembro/2024).

OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Eventuais 6nus sobre o bem e todas as providéncias e despesas
relativas a transferéncia, desocupacao, ITBI, certiddes, registro, retirada, averbacdo de construcao,
desmembramento e/ou desdobro de area, transporte e outras despesas pertinentes, correrdo por
conta do arrematante, exceto eventuais débitos de natureza “propter rem”, condominio, IPTU e
demais taxas e impostos, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematagao, conforme art. 130,
caput do CTN. Paragrafo unico. No caso de arrematacdo em hasta publica, a sub-rogacao ocorre
sobre o respectivo preco. Aplicando se o artigo 908 do CPC no que couber.

DA ARREMATACAO: O arrematante devera assinar o auto de arrematacdo, conforme disposicdo
do art. 903 do NCPC, (Qualquer que seja a modalidade do leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro, a arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel,
ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agao autdbnoma de
que trata o § 49, deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos). O
exequente, se vier a arrematar o bem, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do
bem exceder o seu crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de tornada
sem efeito a arrematacao e, nesse caso, o bem sera levado a nova praca a custa do exequente art.
892, § 12 CPC, deverd ainda o credor pagar o valor da comissdo do gestor, que ndo sera
considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado.

PAGAMENTO E CONDICOES DE VENDA: O arrematante efetuard o pagamento a vista ou
parcelado. Pagamento a vista: O depdsito deve ser efetuado no prazo de até 24hrs do
encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial remetido ao R. Juizo do processo.
Pagamento parcelado: Depdsito do sinal igual ou superior a 25% do valor do lance vencedor, no
prazo de 24hrs do encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial remetido ao R.
Juizo do processo, e o restante em até 30 parcelas, corrigidas mensalmente pelo indice do TISP e
garantido por caugdo idénea (no caso de bens mdveis), e pela hipoteca do préprio bem (no caso
de bens imdveis), ficando esta forma de pagamento sujeito a apreciacdo da M.M Juiza da causa,

ficando desde ja consighado que proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd

sobre as propostas de pagamento parcelado, ainda que mais vultuoso. (Art. 895, §1, §2, §4, §5, §6,

§7, §8, e §9 do NCPC). Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha realizado o depdsito do
preco ou do sinal, ndo sendo efetuado o depdsito da oferta ou desistindo o arrematante, sem
justa causa, o gestor comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os langos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdao do Juizo, sem prejuizo da



aplicagdo da sangdo prevista no art. 897 do CPC (art. 21 do Prov. n. CSM n. 1625/2009); nesse
caso, incidird o arrematante em multa por ato atentatdrio a dignidade da justica, nos termos do
artigo 77, do CPC, que fica fixada em 1% sobre o valor do lango, limitada a cinco salarios minimos.
No caso de atraso no pagamento de qualquer uma das parcelas, havera incidéncia de multa de
10% (sobre a parcela inadimplida somada as parcelas vincendas), conforme artigo 895, § 4°,
CPC/2015. E, em caso de inadimplemento, havera a possibilidade do exequente pedir a resolucdo
da arrematacdo ou a cobranca do valor em aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°,
CPC/2015.

LANCES: O sistema da FRANKLIN LEILOES diferencia lances 3 vista de lances parcelados, ou seja, o

sistema aceitara lances na condicao parcelada somente se ndao houver lances a vista. A partir do
momento que for recebido um lance a vista os lances na forma parcelada ndao serdo mais
recebidos, no entanto, o participante podera alterar a forma de pagamento a qualquer momento
para permanecer na disputa. Conforme Resolucao 236, Art. 21 - Sobrevindo lance nos 3 minutos
antecedentes ao termo final da alienagdo judicial exclusivamente eletronica, o horario de
fechamento do pregdo serd prorrogado em 3 minutos para que todos os usuarios interessados
tenham oportunidade de ofertar novos lances.

COMISSAO: A comissdo devida ao Gestor sera de 5% (cinco por cento) do valor da arrematagéo,
comissdo esta ndo incluida no valor do lance vencedor (art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ), que
serd paga pelo arrematante no prazo de 24 horas do encerramento do leildo, através de guia de
depdsito judicial remetido ao juizo da causa, e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipdtese, salvo se a arrematagao for desfeita por determinagao judicial ou por razdes alheias a
vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

REMIGAO DA EXECUGCAO, ADJUDICAGAO OU ACORDO: Se o executado, apés a deferimento pelo
juizo do edital em epigrafe, pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, ou sendo
firmado acordo entre as partes, devera arcar com a comissao no importe de 5% sobre o valor do
acordo firmado, nos termos da Resolugdo 236/2016 do CNJ, art. 79, paragrafos §32 e §72. Na
hipétese de acordo ou remigdao apds a realizagao da alienagdo, o leiloeiro fard jus a comissao
prevista neste edital, conforme art. 267 § 42 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde tramita a ac¢do, ou no
escritdrio do gestor, localizado na Rua Paracatu n2 309 sala 101 — S3o Paulo/SP, ou ainda, pelo e-
mail: contato@franklinleiloes.com.br, telefones (11) 3562-6726 / 3564-0717 e 9.9147-8616.

Ficam os EXECUTADOS, na pessoa de seu representante legal e demais interessados,
INTIMADOS das designagdes supra, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, nao
constando dos autos seu endere¢o atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, incidira a disposicdao do art. 274, paragrafo unico, do CPC e, em reforgo,
intimagao considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildao. Serda o edital, afixado e
publicado na forma da lei.

DRA. MARIA HELOISA NOGUEIRA RIBEIRO MACHADO SOARES
Juiza de Direito da 32 Vara Civel do Foro de Olimpia
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