EDITAL DE INTIMAGAO E PRAGCA

22 VARA CIVEL FORO DE INDAIATUBA

Edital de 12 e 22 Praca dos Bens Imdveis abaixo descrito, conhecimento de eventuais interessados na lide e
INTIMACAO do requerido ALUC ENGENHARIA E CONSTRUGCAO CIVIL LTDA (CNPJ: 09.233.954/0001-19),
INTERESSADOS CRISTIANE MANTOVANI FERREIRA NERY (CPF: 306.973.658-08), LUCIANO ASTOLFI GOMES
(CPF: 303.599.658-02), ANA LUCIA OLIVEIRA PINHEIRO (CPF: 360.110.438-52), PREFEITURA MUNICIPAL
DE INDAIATUBA, extraida dos autos da ACAO EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL — DESPESAS
CONDOMINIAIS, promovida por EDIFICIO VERTICE (CNPJ: 26.144.549/0001-43), extraida nos autos do
processo n? 1002993-07.2018.8.26.0248.

O DR. SERGIO FERNANDES, Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro de Indaiatuba/SP, na forma da lei, FAZ
SABER a todos quanto este edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa que, com
fundamento no artigo 882 do NCPC e paragrafos, e art. 884 | e Il, ambos do CPC, regulamentado pelos
Provimentos CSM 2306/2015 e 2614/2021 do TISP, conduzido pela Leiloeira Oficial Renata Franklin Simdes,
JUCESP n? 1.040, através do site FRANKLIN LEILOES (www.franklinleiloes.com.br), portal de leildes on-line,
levara a publico pregdo de venda e arrematagdo com inicio da 12 Praca 31/10/2024 as 11:00 horas e com

término no dia 04/11/2024 as 11:00 horas, entregando-o quem mais der valor igual ou superior ao da

avaliagdo, ficando desde ja designado para a 22 Praca com inicio no dia 04/11/2024 as 11:01h horas e com

término no dia 02/12/2024 as 11:00 horas, caso ndo haja licitantes na 12 Praga, serd aceito lance de 60%

do valor da avaliagcdo, conforme o art. 885 do NCPC. O Juiz da execucgdo estabelecera o preco minimo, as
condicOes de pagamento e as garantias que poderao ser prestadas pelo arrematante.

LOTE 1 - MATRICULA n? 112.354 CRI INDAIATUBA/SP: UMA VAGA DE GARAGEM SOB N2 20A, de porte
pequeno, localizada no térreo do Condominio Comercial Vertical denominado “Edificio Vértice”, situado na

Rua Pedro Gongalves n? 1400, nesta cidade e comarca de Indaiatuba, com as seguintes areas: area util de
8,40m?, 4drea comum de 14,31m? e area total de 22,71m?, pertencendo a cada unidade a frac3o ideal
0,1488% do terreno, equivalente a 2,39m2. Contribuinte: n? 0161.6598.3-4. AVALIACAO DO BEM: RS
6.000,00, para junho/2020. ONUS: Consta na referida Matricula Av.01 — INDISPONIBILIDADES DE BENS,
extraida dos autos da Acdo de Execucdo Trabalhista n2 0000650-28.2018.5.07.0024, em tramite na 12 Vara
de Trabalho de Sobral. Av.02 — PENHORA EXEQUENDA. Consta débito de IPTU em aberto junto a Prefeitura
Municipal de Indaiatuba no valor RS 3.686,50.

LOTE 2 - MATRICULA n? 112.355 CRI INDAIATUBA/SP: UMA VAGA DE GARAGEM SOB N2 21A, de porte
pequeno, localizada no térreo do Condominio Comercial Vertical denominado “Edificio Vértice”, situado na

Rua Pedro Gongalves n? 1400, nesta cidade e comarca de Indaiatuba, com as seguintes areas: area util de
8,40m?, drea comum de 14,31m? e area total de 22,71m?, pertencendo a cada unidade a frac3o ideal
0,1488% do terreno, equivalente a 2,39m2. Contribuinte: n? 0161.6598.4-2. AVALIACAO DO BEM: RS
6.000,00, para junho/2020. ONUS: Consta na referida Matricula Av.01 INDISPONIBILIDADES DE BENS,
extraida dos autos da Acdo de Execucdo Trabalhista n2 0000650-28.2018.5.07.0024, em tramite na 12 Vara
de Trabalho de Sobral. AV-02 — PENHORA em favor NKF Comércio Importagdo e Exportacdo de material
Elétrico Eletronico Ltda. - EPP, extraida dos autos de Execucdo civil n2 0007245-70.2018.8.26.0248, em


http://www.franklinleiloes.com.br/

tramite perante o 22 Oficio Civel desta Comarca. AV-03 — PENHORA EXEQUENDA. Consta Débitos de IPTU
em aberto junto a Prefeitura de Indaiatuba no valor RS 3.686,50.

LOTE 3 - MATRICULA n2 112.356 CRI INDAIATUBA/SP: UMA VAGA DE GARAGEM SOB N2 22A, de porte
pequeno, localizada no térreo do Condominio Comercial Vertical denominado “Edificio Vértice”, situado na

Rua Pedro Gongalves n? 1400, nesta cidade e comarca de Indaiatuba, com as seguintes areas: area util de
8,40m?, drea comum de 14,31m? e area total de 22,71m?, pertencendo a cada unidade a frac3o ideal
0,1488% do terreno, equivalente a 2,39m2. Contribuinte: n? 0161.6598.5-9. AVALIACAO DO BEM: RS
6.000,00, para junho/2020. ONUS: Consta na referida Matricula Av.01 — INDISPONIBILIDADE DE BENS,
extraida dos autos da Acdo de Execucdo Trabalhista n2 0000650-28.2018.5.07.0024, em tramite na 12 Vara
de Trabalho de Sobral. AV-02 — PENHORA EXEQUENDA. Consta Débitos de IPTU em aberto junto a
Prefeitura de Indaiatuba no valor RS 3.029,02.

LOTE 4 - MATRICULA n2 112.357 CRI INDAIATUBA/SP: UMA VAGA DE GARAGEM SOB N2 23A, de porte
pequeno, localizada no térreo do Condominio Comercial Vertical denominado “Edificio Vértice”, situado na

Rua Pedro Gongalves n? 1400, nesta cidade e comarca de Indaiatuba, com as seguintes areas: area util de
8,40m?, 4drea comum de 14,31m? e area total de 22,71m?, pertencendo a cada unidade a frac3o ideal
0,1488% do terreno, equivalente a 2,39m2. Contribuinte: n? 0161.6598.6-7. AVALIACAO DO BEM: RS
6.000,00, para junho/2020. ONUS: Consta na referida Matricula Av.01 — INDISPONIBILIDADE DE BENS,
extraida dos autos da Acdo de Execucdo Trabalhista n2 0000650-28.2018.5.07.0024, em tramite na 12 Vara
de Trabalho de Sobral. AV-02 — PENHORA EXEQUENDA. Consta Débitos de IPTU em aberto junto a
Prefeitura de Indaiatuba no valor RS 3.686,50.

LOTE 5 - MATRICULA n2 112.358 CRI INDAIATUBA/SP: UMA VAGA DE GARAGEM SOB N2 24A, de porte
pequeno, localizada no térreo do Condominio Comercial Vertical denominado “Edificio Vértice”, situado na

Rua Pedro Gongalves n? 1400, nesta cidade e comarca de Indaiatuba, com as seguintes areas: area util de
8,40m?, 4drea comum de 14,31m? e area total de 22,71m?, pertencendo a cada unidade a frac3o ideal
0,1488% do terreno, equivalente a 2,39m2. Contribuinte: n? 0161.6598.7-5. AVALIACAO DO BEM: RS
6.000,00, para junho/2020. ONUS: Consta na referida Matricula Av.01 — INDISPONIBILIDADE DE BENS,
extraida dos autos da Acdo de Execucdo Trabalhista n2 0000650-28.2018.5.07.0024, em tramite na 12 Vara
de Trabalho de Sobral. AV-02 — PENHORA EXEQUENDA. AV-03 — PENHORA em favor José Arnaldo da Silva,
extraida dos autos de Execucdo civil n2 1003024-90.2019.8.26.0248, em tramite perante o 22 Oficio Civel
desta Comarca. Consta Débitos de IPTU em aberto junto a Prefeitura de Indaiatuba no valor RS 3.686,50.

LOTE 6 - MATRICULA n2 112.360 CRI INDAIATUBA/SP: UMA VAGA DE GARAGEM SOB N2 26A, de porte
pequeno, localizada no térreo do Condominio Comercial Vertical denominado “Edificio Vértice”, situado na

Rua Pedro Gongalves n? 1400, nesta cidade e comarca de Indaiatuba, com as seguintes areas: area util de
8,40m?, drea comum de 14,31m? e area total de 22,71m?, pertencendo a cada unidade a frac3o ideal
0,1488% do terreno, equivalente a 2,39m2. Contribuinte: n? 0161.6598.9-1. AVALIACAO DO BEM: RS
6.000,00, para junho/2020. ONUS: Consta na referida Matricula Av.01 — INDISPONIBILIDADE DE BENS,
extraida dos autos da Acdo de Execucdo Trabalhista n2 0000650-28.2018.5.07.0024, em tramite na 12 Vara
de Trabalho de Sobral. AV-02 — PENHORA EXEQUENDA. Consta Débitos de IPTU em aberto junto a
Prefeitura de Indaiatuba no valor RS 3.686,50.

LOTE 7 - MATRICULA n2 112.361 CRI INDAIATUBA/SP: UMA VAGA DE GARAGEM SOB N2 27A, de porte
pequeno, localizada no térreo do Condominio Comercial Vertical denominado “Edificio Vértice”, situado na

Rua Pedro Gongalves n? 1400, nesta cidade e comarca de Indaiatuba, com as seguintes areas: area util de
8,40m?, 4drea comum de 14,31m? e area total de 22,71m?, pertencendo a cada unidade a frac3o ideal
0,1488% do terreno, equivalente a 2,39m2. Contribuinte: n? 0161.6599.0-9. AVALIACAO DO BEM: RS
6.000,00, para junho/2020. ONUS: Consta na referida Matricula Av.01 — INDISPONIBILIDADE DE BENS,



extraida dos autos da Acdo de Execucdo Trabalhista n2 0000650-28.2018.5.07.0024, em tramite na 12 Vara
de Trabalho de Sobral. AV-02 — PENHORA EXEQUENDA. Consta Débitos de IPTU em aberto junto a
Prefeitura de Indaiatuba no valor RS 3.692,80.

LOTE 8 - MATRICULA n2 112.335 CRI INDAIATUBA/SP: UMA VAGA DE GARAGEM SOB N2 1A, de porte
pequeno, localizada no térreo do Condominio Comercial Vertical denominado “Edificio Vértice”, situado na

Rua Pedro Gongalves n? 1400, nesta cidade e comarca de Indaiatuba, com as seguintes areas: area util de
8,40m?, 4drea comum de 14,31m? e area total de 22,71m?, pertencendo a cada unidade a frac3o ideal
0,1488% do terreno, equivalente a 2,39m2. Contribuinte: n2 0161.6598.644. AVALIACAO DO BEM: RS
6.000,00, para junho/2020. ONUS: Consta na referida Matricula Av.01 — INDISPONIBILIDADE DE BENS,
extraida dos autos da Acdo de Execucdo Trabalhista n2 0000650-28.2018.5.07.0024, em tramite na 12 Vara
de Trabalho de Sobral. AV-02 — PENHORA EXEQUENDA. Consta Débitos de IPTU em aberto junto a
Prefeitura de Indaiatuba no valor RS 3.686,50.

OBS: Consta nos autos em fls. 450 débitos da acdo no importe de RS 81.643,67, em agosto/2024, penhora
no rosto destes autos, oriunda do processo 1002993-07.2018.8.26.0248 e processo 0002095-
74.2019.8.26.0248.

Os bens serdao vendidos no estado de conserva¢ao em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus
do interessado verificar suas condigGes, antes das datas designadas para a alienagdo judicial eletronica.

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a venda, nos termos
do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1,499. A hipoteca extingue-se: VI — pela arrematacdo ou adjudicacdo).

DO VALOR MINIMO DA VENDA DO BEM: No primeiro pregdo o valor minimo para a venda dos bens
apregoados serd o valor da avaliagdo judicial atualizada correspondente a Lote 1: RS 7.867,00 Lote 2: RS
7.867,00, Lote 3: RS 7.867,00, Lote 4: RS 7.867,00, Lote 5: RS 7.867,00, Lote 6: RS 7.867,00, Lote 7: RS
7.867,00 e Lote 8: RS 7.867,00 (setembro/2024). No segundo pregdo o valor minimo para a venda dos bens
corresponderd a 60% do valor da avaliagdo judicial atualizada correspondente a Lote 1: RS 4.720,20 Lote 2:
R$ 4.720,20, Lote 3: R$ 4.720,20, Lote 4: RS 4.720,20, Lote 5: R$ 4.720,20, Lote 6: RS 4.720,20, Lote 7: RS
4.720,20 e Lote 8: R$ 4.720,20 (setembro/2024).

OBRIGAGOES DO ARREMATANTE: Eventuais 6nus sobre o bem e todas as providéncias e despesas relativas
a transferéncia, desocupacdo, ITBI, certidGes, registro, retirada, averbacdo de construcao,
desmembramento e/ou desdobro de area, transporte e outras despesas pertinentes, correrdo por conta do
arrematante, exceto eventuais débitos de natureza “propter rem”, condominio, IPTU e demais taxas e
impostos, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacdao, conforme art. 130, caput do CTN.
Paragrafo Unico. No caso de arrematacdo em hasta publica, a sub-rogacédo ocorre sobre o respectivo preco.
Aplicando se o artigo 908 do CPC no que couber.

DA ARREMATAGAO: O arrematante deverd assinar o auto de arrematagdo, conforme disposi¢do do art. 903
do NCPC, (Qualquer que seja a modalidade do leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro, a arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a a¢do autdbnoma de que trata o § 49, deste artigo, assegurada a
possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos). O exequente, se vier a arrematar o bem, ndo estara
obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias a
diferenca, sob pena de tornada sem efeito a arrematacdo e, nesse caso, o bem serda levado a nova praca a
custa do exequente art. 892, § 12 CPC, devera ainda o credor pagar o valor da comissdo do gestor, que ndo
serd considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado.



PAGAMENTO E CONDICOES DE VENDA: O arrematante efetuard o pagamento & vista ou a prazo.
Pagamento & vista: O depdsito deve ser efetuado em até 24 horas do encerramento do leildo, através de

guia de depdsito judicial remetido ao juizo da causa.

LANCES: A plataforma FRANKLIN LEILOES diferencia lances & vista de lances parcelados, ou seja, o sistema
aceitara lances na condicdo parcelada somente se ndo houver lances a vista. A partir do momento que for

ofertado um lance a vista os lances na forma parcelada ndo serdo mais aceitos pelo sistema, no entanto, o
participante podera alterar a forma de pagamento a qualquer momento para permanecer na disputa.
Conforme Resolugado 236, Art. 21 - Sobrevindo lance nos 3 minutos antecedentes ao termo final da
alienacéo judicial exclusivamente eletrénica, o horario de fechamento do pregao sera prorrogado em
3 minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances

COMISSAO: A comissdo devida a leiloeira serd de 5% (cinco por cento) sobre o lance vencedor, comiss3o
ndo incluida no valor do lance (art. 7 da Resolucdo 236/2016 - CNJ), que serd paga pelo arrematante no
prazo de 24 horas do encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial remetido ao juizo da
causa, e nao sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipédtese, salvo se a arrematacdo for desfeita por
determinacdo judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

REMICAO DA EXECUCAO, ADJUDICAGCAO OU ACORDO: Se o executado, apds a deferimento pelo juizo do
edital em epigrafe, pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, ou sendo firmado acordo entre
as partes, devera arcar com a comissdo no importe de 5% sobre o valor do acordo firmado, nos termos da
Resolucdo 236/2016 do CNJ, art. 72, paragrafos §32 e §72. Na hipdtese de acordo ou remicdo apds a
realizacdo da alienagdo com arrematacdo efetivada, o leiloeiro fard jus a comissdo prevista neste edital,
conforme art. 267 § 42 das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver correndo a agdo, ou nho
escritorio do gestor, localizado na Rua Paracatu n2 309 sala 101 — Saude - Sdo Paulo/SP, ou ainda, pelo

telefone (11) 3562-6726 e/ou pelo email: contato@franklinleiloes.com.br.

Ficam os EXECUTADOS, na pessoa de seu representante legal e demais interessados, INTIMADOS das
designacdes supra, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu
endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, incidira a
disposicdo do art. 274, paragrafo Unico, do CPC e, em reforgo, intimacdo considerar-se-a feita por meio do
proprio edital de leildo. Sera o edital, afixado e publicado na forma da lei.

SERGIO FERNANDES
MM. Juiz de Direito 22 Vara Civel do Foro de Indaiatuba /SP
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