EDITAL DE INTIMAGAO E PRAGCA
12 VARA CIVEL DO FORO DE FERNANDOPOLIS / SP

Edital de Praca Unica do Imével abaixo descrito para conhecimento de eventuais interessados na lide e
INTIMAGAO dos executados CARLOS ALBERTO DOS SANTOS (CPF: 846.471.598-68) e sua esposa DIVA
NEVES DOS SANTOS (CPF: 003.764.038-02), extraida dos autos da Agdao de CUMPRIMENTO DE
SENTENCA — CONDOMINIO, promovida por NATALIA COLASSIOL (CPF: 341.117.368-82), processo:
0001863-06.2023.8.26.0189.

O DR. MARCELO BONAVOLONTA, Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro Fernanddpolis/SP, na forma
da lei, FAZ SABER, a todos quanto este edital vierem ou dele conhecimento tiver e interessar possa que,
com fundamento no artigo 882 e pardgrafos, e art. 884, | e I, ambos do CPC, regulamentado pelos
Provimentos CSM 2306/2015, 2427/2017 e 2614/2021 do TJSP, Provimento CG 19/2021, Resolucdo
233/2016 do CNJ e Art. 250 e seguintes das Normas de Servigcos da Corregedoria Geral de Justica do TIJSP,
a leiloeira Renata Franklin Simodes - JUCESP n2 1040, levard a publico pregdo de venda e arrematacao
através da plataforma FRANKLIN LEILOES (www.franklinleiloes.com.br), em Praca Unica com inicio no
dia 05/08/2024 as 11:00 horas e com término no dia 21/10/2024 as 11:00 horas, entregando-o a quem
mais der valor igual ou superior da avaliagao, conforme art. 885. O Juiz da execugao estabelecera o prego

minimo, as condigdes de pagamento e as garantias que poderdo ser prestadas pelo arrematante.

BEM: IMOVEL COMERCIAL E RESIDENCIAL, localizado na Rodovia Euclides da Cunha sentido Jales —
Estrada Municipal Fnd. n° 354, Fernanddpolis/SP, e RESPECTIVO TERRENO, uma propriedade rural
encravada na Fazenda Marinheiro ou Barra das Pedras, com a drea de 5.42,00 h3, iguais a 2,23 alqueires,

contendo como benfeitorias somente pastos e cercas de arame farpado, dentro do seguinte roteiro:
“comega no marco 11, cravado junto a cerca que limita a faixa da Rodovia Euclides da Cunha, onde faz
divisa com a propriedade de Luiz Bacaro, dai, segue pela margem esquerda da rodovia, no sentido
Fernandépolis — Meridiano — SP, até o marco 11-A, localizado no meio e uma estrada de serviddao, numa
extensdo de 119,00 metros, dai, deflete a esquerda, seguindo pelo meio da estrada, no sentido cidade
— bairro, até o marco 12, com o rumo de 292 40’'NE; numa extensado de 501,88 metros, confrontando
com a gleba F, de Orlando Grecco, dai deflete a esquerda, seguindo até o marco 12-A, com o rumo de
612 35’NW, numa extensdo de 127,50 metros, confrontando com o remanescente da gleba F-1, de Ricieri
Belentani, dai, deflete a esquerda, seguindo até o marco 10-A, com o rumo de 262 35'SW, numa
extensdo de 197,16 metros, confrontando com a propriedade de Luiz Bacaro, dai, segue pela mesma
divisa, até o marco 11, onde teve inicio, com o rumo de 252 35’SW, numa extensao de 251,00 metros.
Matricula 22.552 do Cartério de Registro de Imdveis de Fernanddpolis/SP. Cadastrado junto a Prefeitura
sob n2 000037733. Avaliacdo: RS 6.238.033,36 em agosto/2023 (fls. 181/229). Consta no laudo de
Avaliaco (fls. 181/229): Gleba 01 com area de 7.545,00 m? — area comercial: Uma edificagdo comercial

(Carpe Diem Motel) e uma edificacdo residencial: A edificagdo Comercial (motel) possui idade
aproximada da edificagdo de 04 anos, seu padrao construtivo é médio, sua area de construgao
aproximada é de 1.171,32m?, possuindo as seguintes caracteristicas: 12 apartamentos tematicos,
Recepcdo, Cozinha, Corredores, Varanda, aproximadamente 50m?, 2.200m? de calgamento externo;
imovel; Gleba 02 com drea de 40.827,00 m? - imével residencial: edificacdo térrea com idade

aproximada da edificagdo de 40 anos, seu padrdo construtivo é baixo/médio, sua drea de construgdo
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aproximada é de 90,00m?, quiosque de madeira e curral, contando ainda com area de pastos e cercas
de arame.

ONUS: Consta na referida Matricula conforme R.6 — USUFRUTO VITALICIO em favor Maria Rosa dos
Santos, onde ela concorda com a Acdo de Extincdo de Condominio e alienacdo judicial (fls. 49). Av.07 —
DESAPROPRIACAO de 1.392,12m? da 4rea total em favor do Departamento de Estradas e Rodagem do
Estado de Sdo Paulo. N3o consta nos autos haver recurso ou causa pendente de julgamento.

O imovel serd vendido no estado de conservagao em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus
dos interessados verificar suas condi¢cdes, antes das datas designadas para a alienacdo judicial
eletrdnica.

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma serd cancelada com a venda, nos termos
do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1,499. A hipoteca extingue-se: VI — pela arrematag¢do ou adjudicagdo).

DO VALOR MINIMO DA VENDA DO BEM - O valor minimo para venda em PRAGA UNICA serd o valor da
avaliacdo correspondente a RS 6.238.033,36 (agosto/2023). OBS: Em caso de lance ofertado antes do

encerramento do leildo, o lance serd remetido ao juizo e sendo aprovado o leildo sera finalizado.

OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Eventuais 6nus sobre o bem e todas as providéncias e despesas
relativas a transferéncia, desocupacdo, ITBI, certiddes, registro, retirada, averbacdo de construcao,
desmembramento e/ou desdobro de area, transporte e outras despesas pertinentes, correrdo por conta
do arrematante, exceto eventuais débitos de natureza “propter rem”, condominio, IPTU e demais taxas
e impostos, os quais ficam sub-rogados no prego da arrematagdo, conforme art. 130, caput do CTN.
Paragrafo Unico. No caso de arrematagao em hasta publica, a sub-rogagdo ocorre sobre o respectivo
preco. Aplicando se o artigo 908 do CPC no que couber.

DA ARREMATAGCAO: O arrematante devera assinar o auto de arrematagdo, conforme disposic3o do art.
903 do NCPC, (Qualquer que seja a modalidade do leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e
pelo leiloeiro, a arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autébnoma de que trata o § 49, deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos). O exequente, se vier a arrematar o
bem, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara
dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de tornada sem efeito a arrematacdo e, nesse caso, o bem
serd levado a nova praga a custa do exequente art. 892, § 12 CPC, devera ainda o credor pagar o valor da
comissdao do gestor, que nao serd considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo
executado.

PAGAMENTO E CONDIGCOES DE VENDA: O arrematante efetuard o pagamento a vista ou parcelado.
Pagamento a vista: O depdsito deve ser efetuado no prazo de até 24hrs do encerramento do leilao,

através de guia de depdsito judicial remetido ao R. Juizo do processo. Pagamento parcelado: Depdsito

do sinal igual ou superior a 25% do valor do lance vencedor, no prazo de 24hrs do encerramento do
leildo, através de guia de depdsito judicial remetido ao R. Juizo do processo, e o restante em até 30



parcelas, corrigidas mensalmente pelo indice do TISP e garantido por caucdo idonea (no caso de bens
moveis), e pela hipoteca do préprio bem (no caso de bens imdveis), ficando esta forma de pagamento

sujeito a apreciacdo da M.M Juiza da causa, ficando desde ja consignado que proposta de pagamento do

lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, ainda que mais vultuoso.
(Art. 895, 81, §2, §4, §5, §6, §7, §8, e §9 do NCPC). Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha
realizado o depdsito do prego ou do sinal, ndao sendo efetuado o depdsito da oferta ou desistindo o

arrematante, sem justa causa, o gestor comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também
os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciagdo do Juizo, sem prejuizo da
aplicagdo da sangdo prevista no art. 897 do CPC (art. 21 do Prov. n. CSM n. 1625/2009); nesse caso,
incidird o arrematante em multa por ato atentatério a dignidade da justica, nos termos do artigo 77, do
CPC, que fica fixada em 1% sobre o valor do lango, limitada a cinco salarios minimos. No caso de atraso
no pagamento de qualquer uma das parcelas, haverd incidéncia de multa de 10% (sobre a parcela
inadimplida somada as parcelas vincendas), conforme artigo 895, § 4°, CPC/2015. E, em caso de
inadimplemento, havera a possibilidade do exequente pedir a resolugdo da arrematagdo ou a cobranga
do valor em aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°, CPC/2015).

LANCES: A plataforma FRANKLIN LEILOES diferencia lances a vista de lances parcelados, ou seja, o sistema

aceitara lances na condigao parcelada somente se nao houver lances a vista. A partir do momento que
for ofertado um lance a vista os lances na forma parcelada ndo serdo mais aceitos pelo sistema, no
entanto, o participante podera alterar a forma de pagamento a qualquer momento para permanecer na
disputa. Conforme Resolugao 236, Art. 21 - Sobrevindo lance nos 3 minutos antecedentes ao termo final
da alienacao judicial exclusivamente eletronica, o hordrio de fechamento do pregao serd prorrogado em
3 minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

COMISSAO: A comissdo devida a leiloeira sera de 5% (cinco por cento) sobre o lance vencedor, comissdo
ndo incluida no valor do lance (art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ), que serd paga pelo arrematante no
prazo de 24 horas do encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial remetido ao juizo da
causa, e ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacao for desfeita
por determinagao judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

REMICAO DA EXECUCAO, ADJUDICACAO OU ACORDO: Se o executado, ap6s a deferimento pelo juizo
do edital em epigrafe, pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, ou sendo firmado acordo
entre as partes, devera arcar com a comissao no importe de 5% sobre o valor do acordo firmado, nos
termos da Resolugdo 236/2016 do CNJ, art. 72, paragrafos §32 e §72. Na hipotese de acordo ou remigdo
apos a realizagao da alienagdo com arrematagao efetivada, o leiloeiro fara jus a comissao prevista neste
edital, conforme art. 267 § 42 das Normas de Servigco da Corregedoria Geral da Justiga.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente junto ao Oficio onde tramita a a¢3o ou através do Tels.:
(11) 3562-6726 ou e-mail: juridico@franklinleiloes.com.br, ou ainda, no escritério da leiloeira localizado

na Rua Paracatu, n2 309 - conjunto 101 — Parque Imperial — Sdo Paulo / SP.
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Ficam os EXECUTADOS E DEMAIS INTERESSADOS INTIMADOS das designagdes supra, se o executado for
revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo
ele encontrado no endereco constante do processo, a intimagdo considerar-se-a feita por meio do
proprio edital de leildo. Sera o edital, afixado e publicado na forma da lei.

DR. MARCELO BONAVOLONTA
Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro Fernanddpolis



