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1. DATA DA AVALIACAO/PARECER
20 de junho de 2022.

2 IDENTIFICA(;AO DO SOLICITANTE

Emite-se o presente Parecer Técnico por solicitagao da Dra. Andrea de Moraes Passos, inscrita na OAB/SP sob o n°.
108.492, com escritorio na Avenida Paulista, n® 807, 11° andar, conj. 1113/1114, Sao Paulo/SP, CEP 01311-915.

3. FINALIDADE DO PARECER

Estabelecer o valor de mercado do imovel avaliando, para procedimentos em agao judicial.

4. OBJETO DA AVALIAQAO

Conjunto Comercial n® 601, localizado no 6° Andar do Edificio Investimento, situado na Avenida Ipiranga, n® 324,
Centro, na Capital do Estado de Sao Paulo, CEP 01046-922.

5. DESCRICAO DO IMOVEL

Imovel urbano, sendo um Conjunto Comercial, com as seguintes dimensdes:

Area Gtil = 360,03m?

Area comum = 123,74m?

Area total = 483,77m?

Parte ideal no terreno: 5,079600%

ENTRADA DE ACESSO AO EDIFiCIO
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6. LOCALIZA(;AO EM MAPA
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8. PROPRIETARIO DO IMOVEL OBJETO DA AVALIA(;AO

SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO PAULO, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
50.544.956/0001-22.

9. DOCUMENTOS

Certidao de matricula n® 20.620, expedida pelo 5° Oficial de Registro de Imoveis da Capital de Sao Paulo;
Certidao de Dados Cadastrais expedida pela Prefeitura de Sao Paulo, cadastro sob n® 006.064.2836-4.

LIVRO N.° 2 - REGISTRO '5.° CARTORIO DE-REGISTRD DE IMOVEIS

GERAL- de Sao Paulo
matrlcula hcha
20 620 Sao Paulo, 30 de outubro de 198

Im@yals UNIDADE PARA ESCXITORIO N@ 601 do 6 2 aandar, do
Eaiffcio IIVESTIMENTO, situado a avenida Ipiraaga n® 324
esguina da rua Particular Vila Normanda, no 7ﬂ'Subd1§tr§ta
Consolagao, com o &rea util de 360,03m2. a Srea cosum de -
123,7'm2. o a Lrea total de 483,77m2. correspondendo-~lhe a
traqio 1ideaX de 5,079600% no terranc.

Coatcibyintet 006.06%4.0915.
Psgg:;gtir;;; COMPANIIA BRASILEIRA DE PHOJETOS £ ODDRAS <ww-

CBPO., com sede nesta Capital (CGC 61,156.%410/0001).,
Registro anterjiers R.3 \i°200598. deste Cartarioce

A oficial maiorg Sh!ﬂ!! ;; g:i gg 222 !?

Avel N, 20.620 , am 20.de outubro de 10978

Pelas inscrigdes n¥s B8.%17 a 8,422, foram 1nlt1tuida- ser-
vidSes de passagem em favor do Edificie Vila Normanda, bleo
cos A @ B, @ do =2diffcio Conde Silvio FPenteado, e pola ins
crigaoc n% 372.89%. a proprietiris gomorometsu-se a ysndex 2
frag3io ideal de 935,384161% no terremg a: EMIDIO DIAS CARVA
LHO, pertuguss, s sua mulher MARIA CAROLINA PINTO GOELHO -
CARVALHO, brasileira; casados no regime da csomunh3o de £
bens @ domiciliados mnesta Capital (CPF 003.527.488 ¢ —===a=

530.3%9.508, RG n®s 1.280.724 e 970.647), p.io wvalor de €%

7500.000,00, @ astes gadgiam ©s direitos e obrigagoes de-

correntes do compromisse a2 SPECI S/A., COMERCIAL E IMOBILIR
___(continua no vexso)
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10. DADOS URBANOS
10.1. ZONEAMENTO

® Zona de uso Z.C: Zona Centralidade;

" Coeficiente de aproveitamento: 1,0 vez a area do terreno (basico);

* Taxa de ocupagao maxima: 70% para lotes com area igual ou superior a 500,00 m?;
® Gabarito de altura maxima: 48 metros.

10.2. CADASTRO DE CONTRIBUINTE MUNICIPAL

O imovel avaliando esta cadastrado junto a Municipalidade de Sao Paulo pelo ntimero:

CONTRIBUINTE: 006.064.2836-4

Conforme base de dados da PMSP para o exercicio de 2022, constam as seguintes informagoes para o imovel avaliando:

Area Total do Terreno 576 m?
Area Construida 484 m?
Testada 32,00 m
Padrdo da Construgao 4-C

Tipo do Uso Comercial
Ano da Construgao 1976

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 006.064.2836-4

Local do Imovel:

AV IPIRANGA, 324 - FDS CONJ 601

ED INVESTIMENTO BLOCO C CEP 01046-922
Imével localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

AV IPIRANGA, 324 - FDS CONJ 601
ED INVESTIMENTO BLOCO C CEP 01046-922

Contribuinte(s):
CNPJ 50.544 956/0001-22  SINDICATO DOS MUSICOS PROFS NO EST SP

Dados cadastrais do terreno:

o PR

Area incorporada (m?3): Testada (m}):
= Area ndo incorporada (m?2): Fracao ideal:
I Area total (m?):

Dados cadastrais da construgao:
L
Area construida (m?): Padrac da construcao:

Area ocupada pela construcdo (m?): Usa: comercial

Ano da construgcao corngido:
L) I L} I n I

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FELIPE ELIAS DOS SANTOS FONSECA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2022 as 10:43 , sob o nimero WIMJ22410463266

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0075789-79.2012.8.26.0100 e codigo 1F9tppjm.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
Pag. 6/19

11. SERVICOS PUBLICOS

A regido onde se situa o imo6vel avaliando possui os seguintes melhoramentos ptiblicos convencionais:

® Rede publica de agua encanada;

® Rede publica de esgoto sanitario;

® Rede publica de telefonia e tv a cabo;

® Rede publica de energia elétrica domiciliar;
® Rede publica de iluminagao;

® Transporte publico;

® Pavimentacao asfaltica;

® Guias e sarjetas.

12. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia de avaliagdo empregada para o presente parecer ¢ o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que consiste na obtengao do valor de mercado do imoével através da comparagao de dados relativos a
outros imoveis ofertados para venda, localizados na regidao geoeconéomica do imovel avaliando, conforme

disponibilidade, qualidade e quantidade de informages colhidas no mercado em que esta inserido.

Na aplicagao da metodologia definida para avaliagio do imovel objeto do presente trabalho, todos os elementos
foram devidamente analisados e aplicados ao conjunto dos demais fatores, visando obter o valor para o atual

contexto de mercado imobiliario.

13. ANALISE DA LOCALIZACAO

O imo6vel objeto da avaliagdo esta situado no centro da Capital de Sao Paulo, ao lado do conhecido Edificio Copan
e atras do Edificio Italia. Tem facil acesso aos transportes coletivos - estando a aproximadamente 260 metros da
estacao Republica do Metro - e a toda estrutura comunitaria, tais como escolas, universidades, hospitais, clinicas
de satde, igrejas, e em suas imedia¢des tem a disposigao supermercados, padarias, farmacias, restaurantes, lojas e
comercios em geral. A regiao ¢ provida de toda infraestrutura urbana como servigos de telecomunicagdes, energia

eletrica, agua, esgoto, orgaos publicos, policiamento, bombeiros e demais utilidades.
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14. LEVANTAMENTO COMPARATIVO

Foram elaboradas pesquisas recentes com base nos elementos do imével objeto de avaliagao, tendo como parametro

imoveis semelhantes ao avaliando na regiao onde esta inserido, observada a localizagao, padrao e tipo dos exemplares,

tendo-se constatado ofertas de imo6veis apresentando similaridade de padrao e localizagdo. Pelos imo6veis compativeis e
similares com o imovel avaliando, estima-se que o valor do metro quadrado no mercado da regido do imovel
avaliando, fica entre R$ 4.375,00 a R$ 5.308,97, concluindo-se pelo valor do m? (metro quadrado) em R$ 4.932,37

para o imovel avaliando.

15. TABELA DAS AMOSTRAS

PARAMETRO DA PESQUISA
IMOVEL AVALIANDO LOCALIZADO NO CENTRO DA CAPITAL DE SAO PAULO / AVENIDA IPIRANGA
CONJUNTO COMERCIAL COM 360,03 m? DE AREA UTIL

IMOVEIS ANALISADOS

TIPO LOCALIZAGCAO VALOR DE VENDA AREA UTIL VALOR DO M?

Conjunto/Sala Comercial | Avenida Ipiranga RS 1.400.000,00 320 m? RS 4.375,00

Conjunto/Sala Comercial | Avenida Ipiranga RS 1.024.100,00 208 m? RS 4.923,56

Conjunto/Sala Comercial | Avenida Ipiranga R$ 2.044.000,00 399 m? R$ 5.122,81

Conjunto/Sala Comercial | Avenida Ipiranga R$ 1.598.000,00 301 m? R$ 5.308,97

16. AMOSTRAS ANALISADAS

Detalhes do imovel - Sala - Comercial REPUBLICA

iD: 3290 IMOVEL CODIGO:

REPUBLICA - Conjunto Comercial - Excelente localizag3o - No melhor ponto da Avenida Ipiranga - Medindo 320,00 m2 de drea
construida, com Ampla Sala divididas em 6 salas com divisérias, Copa e 2 Lavabos, sem Vaga de Garagem e Portaria horario Comercial.
Apenas 300 metros do metré Repiblica - Ampla malha de transporte piiblico - Facil acesso as Avenidas S3o JoSo, Radial Leste, 23 de
Maio e Rua da Consolagdo - Proximo a foruns, comércios, restaurantes e completa diversidade em opgdes culturais. Oportunidade,
agende sua visitall..

¥ coea ¥ ELEVADOR(ES)

Estado SP
Cidade SAQ PAULO

Bairro REPUBLICA

Salas
Banheiro

Unidades por andar

Pavimentos

Area Terreno

Area Construida

Idade do imdvel

IPTU

Condominio

Preco

15

320,00 M2

o M=

20 ano(s)

R$ 782,80

R$ 2.700,00

R$ 1.400.000,00
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Dreamcasa > Venda > Conjunto > SaoPaulo > SaoPaulo > Republica > Avenida Ipiranga
> Conjunto, 208 m? - venda por RS 1.024.100,00 ou aluguel por RS 4.000,00/més - Reptiblica - Sao Paulo/SP

A il

o ’,. = ";_ll; U.'

il

. | >

55- z -
.

?

Conjunto para Venda/Aluguel , 208 m? por R$ 1.024.100
Repblica, Sdo Paulo - SP

(208m? ) ( 248m2 Totais |

COD. CJ0248

Conjunto, 208 m2 - venda por R$ 1.024.100,00 ou aluguel por R$ 4.000,00/més - Repablica -
Sao Paulo/SP

Conjunto Comercial com 208m? localizado na Avenida Ipiranga, n® 318, Republica, Sao Paulo. Com toda a acessibilidade

do centro de Sao Paulo, proximo das estacoes de metrd Republica, Anhangabad e Higiendpolis-Mackenzie.
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2 Menu v

Conjuntos Comerciais e S.. v / Avenida lpiranga

Conjunto Comercial / Sala a venda, 399m? - Republica

sala/conjunto para comprar em
Avenida Ipiranga - Republica, Sdo Paulo - SP @

Venda R$ 2.044.000
condominio RS 5.153
IPTURS 1.150

()

399 m?

Conjuntos Comerciais e S... “ / Avenida Ipiranga

Conjunto Comercial / Sala a venda, 301m? - Republica

sala/conjunto para comprar em
Avenida Ipiranga, 344 - Republica, Sdo Paulo - SP @

Venda RS 1.598.000
condominio RS 4.772
IPTU RS 4.609

o =

301 m? 3 banheiros
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17. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dadas as caracteristicas especificas do imovel, localizagdo e a situagdo do mercado imobiliario, constatou-se que se
trata de ativo de media liquidez. Segundo a pesquisa realizada, verificou-se consideravel namero de ofertas de
conjuntos comerciais para venda no entorno, cujos pregos pedidos mostrou-se harmonia dentre a localizagdo e
padrao das construgoes. Em observancia aos principais aspectos pertinentes ao imovel em estudo - destacando-se
positivamente sua localiza¢ao - e ponderando-os junto a0 momento macroeconémico vivenciado, entende-se que

o imo6vel em estudo possui um bom indice de atratividade.

18. ENCERRAMENTO

Pelo presente PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL, emitido aos 20 de junho de 2022, composto
de 19 (dezenove) laudas, e tendo sido elaboradas pesquisas com base nos elementos do imovel objeto de avaliagao,
frente a imoveis semelhantes ao avaliado na localidade onde esta inserido, observada a similaridade, padrao e tipo
das amostras, verificou-se pelas ofertas de imoveis assemelhados que o valor do m? (metro quadrado) de mercado
para venda do imovel avaliado ¢ de R$ 4.932,37. Portanto, conforme os procedimentos técnicos aplicados,
CONCLUI-SE que o valor de mercado para fins de venda do imovel situado na Avenida Ipiranga, n® 324, conjunto
601, 6° Andar do Edificio Investimento, Centro, na Capital do Estado de Sdo Paulo, CEP 01046-922, corresponde

a R$ 1.775.800,00 (um milhao e setecentos e setenta e cinco mil e oitocentos reais).///

19. AVALIACAO

n\IIC')VEL AVALIADO: \

Conjunto Comercial n° 601, no 6° Andar do Edificio Investimento, localizado na Avenida
Ipiranga, 324, Centro, S4do Paulo/SP, CEP 01046-922.

VALOR AVALIADO: R$ 1.775.800,00 (um milhao e setecentos e setenta e cinco
mil e oitocentos reais).

QIIIAES/ANO REFERENCIA: Junho/2022 /

—
"
g —

= ik S
POMPEIA IK)%(’)VEIS LTDA.
AVALIADORA \. CRECI 22.327]

3
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ANEXOS

20. ANEXO I — CERTIDAO DE MATRICULA DO IMOVEL

LIVRO N.° 2 - REGISTRO S.° CARTORIO DE REGISTRD DE IMOV;EIS <
GERAL- de Sao Paulo

matricula ticha
‘ 20.620 ' ( Sao Paulo, 80 de ogutubro de 1978

ImSxals UNIDADE PARA ESCKITORIO N® 601 do 62 andar, do }

Ediffcio IIVESTIMENTO, situado a avenida Ipiraaga n® 324
ssquina da rua Particular Vila Normanda, no 79 .Subdiptr§to
Consolagao, com o &rea fitil de 360,03m2. a Srea comsum de =~
123,7'm3. @ a &rea total de 483,77m2. correspondendo-lhe a
tr-g.ﬁo 1deal de 5,079600% no terrenc.

Soatribuinter 006.06%.0915.
1etirias COMPANNIA BRASILEIRA DE PROJETOS & OBDRAS <wo

CBPO,, com sede nesta Capital (CGC 61.156.410/0001).

mw. Ra3 .\1020.593, deste Cartorioce

A otic!.nl maior; Sh!ﬂ!! ;! g: i g%ﬁ 222 _!_E'

Avel N, 20.620 ¢ @m 30.de outubro de 1,978

Pelas insorigdes n9s B8.%17 a 8,422, foram hstltuida- -.f-
viddes de Rassages em favor do Edificio Vila Normanda, ‘ble
cos A e B, @ do :2diffcio Conde Silvio Penteado, s pola ins
crigao n$ 372,899, a proprietiria gomprogetsu-se A yendstc 2
frag3o ideal de 93,384161% no terremg a: EMIDIO DIAS CARVA
LHO, poertuguss, s sua mulher MARIA CAROLINA PINTO GOELHO -
CARVALHO, yr.lil.olrng casados ‘no regime da scomunhio de ]
bens s domiciliados nesta Capital (CPF 003.527.488 @ —==-m=

530.3%9.508, RG n% 1.280.724 e 970.647), po'l.o valor de €%

7.500,000,00, » astes gadgram ©s direitos e cbrigagoes de-

correntes do compromisse a SPECI S5/A, COMERCIAL E IMOBISIR
i (continua na verse)
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matricula ficha
( 20.620 ) C )

ve reo

IMOBILIARIA, com sede nesta Capital (cac &3_;136:.9&9;’0001):
DESRASA = COMERCIO E INDOSTRIA S/A {CGC £3.712.926/071) e
GOMES DE ALMZIDA PEHNANDES MU * 1DL4ENTOS TMORILISRI- a_fal
(cac 3%1?7;2?9/0009-53) com sedes nesta Capital;, e as fra-
qall ideais des 15,7423896%, 31.&01696# * 30,496578% no t(r--
rene, rospectivamente, :

A sscrevente aitorixadag . 7

rr

- —— . -—-——-----»-h

HoB #o étl.sza, om .20 de outubro de 1.978

fele instrumsnto particular de 13 dc_qntﬁhio da'luﬂ?ﬂ;'aOnn

ta que, os dirsitos s obrigagSes decorrentes 80 compromisso |

rotrd, r.fcroi_:to a0 imével, foram ntrtbuidn-. pclu ?alor de

®3. 1.116.771,79 = GOMES DE ALMEIDA FEHHANDES ~ EMPRE
ENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., J& qualificads, | '

A escrovente avtyrizads,

R 3 M, 20, 620, em 9 da Novembro de 1,976

D-ln uscritura da 26 ds ovtubro de 1.978, 1luradn no 9% Cartorio .de
Notas deata Cnpitnl, Le 2.289, fla. 85, = propristarias, vendesu 0 ==
imSvel, pele prego de Crfi.244.118,91 (no qual se fnclui outras uni

b

dacdes}, & SGCIEDADE CIVIL NACIONAL DE PARTICIPACUES LTDA., com edds
nesta Capita;. a Av, Ipirangn né 318, 62 andar, CGC. 60.874.2787000

1. .
A sscrevents autorizada ,M_Mw

Avs 4 M,.20,620, ®a. 9 de Novembra de 1.978

Fica cancelada parciaimente a Av. 1 refersnts a :lnsr:ril:;ﬁ 27.899,~

(continue na ficha ne 2)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FELIPE ELIAS DOS SANTOS FONSECA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2022 as 10:43 , sob o nimero WIMJ22410463266
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO 5.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matricula ficha
C 20,620 ) ( 2 , Sao Paulo,b, 9 de Novembm de 1978
ne 28.899, @ o R, 2 em virtude da venda definitiva do imdvel, con——
forme R. 3. . %
A escrevente autorizadc.lwpg_q'_&%

Av. 5 M, 20.620, em 9 de Novembro de 1.978

Da mesma escritura consta que, em virtude do desmembramento feito -

pesla Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, o imével ratro, passou .-

a ser cadastrado pelo contribuinte n2 DD6.,064.2836-4.
A escrevente autorizada, < '

Av.6, M. 20.620, em 06 de margo de 1.986,
Nos termos da Portaria n® 11/86, da 1* Vara de Registros Publicos -

da Capital, subacrevo, nes ato de abertura de matricula e

o decorrente da Av.1l, : 7

0 Oficial Interino,

Av. 07 - M. 20.620, em 08 de novembro de 1999

A vista da escritura de 24/09/1999, lavrada no 219 Tabeliao
de Notas desta Capital, no Livro n® 2.595 3s fls. 145 e da
Notificacao Recibo do exercicio de 1978 e da Certj
156.335/99-9, expedida aos 10/08/1999, ambas
pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo,
presente averbacao para constar que
Investimento, onde se 1localiza o imdOvel o
e gque vinha sendo lancado pela ru
sob n2 324 da avenida Ipiranga,
la rua José Paulo Mantovan Freire,

ADOVINI
Escrevente * % Xk khkKkk  Fkkk

R. 08 - M, 20.620, em 08 de novembro

Pela mesma escritura gue ¥igem &a Av. 07 desta
matricula, a proprietaria ADE CIVIL NACIONAL DE

-continua no verso-

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FELIPE ELIAS DOS SANTOS FONSECA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2022 as 10:43 , sob o nimero WIMJ22410463266
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matricula ficha
C 20.620 ’ ‘ 02 }
yarso
PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta Capital,
rua Jerconimo da Veiga, n? 381, Bloco I, apto.
no CNPJ sob ne 60.874.278/0001-10, transmiti

feita ao SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS
com sede nesta Capital, no Largo

vel objeto desta matricula, pel
0 (quinhentos mil reais).

Escrevente
% % % Kk Rk k *hhk*

Av. 09 / 20.620 penhora :
Em 09 de junho de 2016 - Prot. 297.301 (07/06/201

Pela certid@o expedida aos 07 de junho de 2014, pelo Juizo da 16®. Vara do Trabalho
desta Capital, Tribunal Regional dc Trabalho da 2° Regific. extraida dos autos n.
06692015 da Ag¢éo de Execugiio Trabalhista, movida por EDSON KEN MATUMOTO,
CPF 180.078.478-39, em face de SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS
NO ESTADO DE SAO PAULQ, CNPJ 50.544.956/0001-22, verifica-se que o imével
objeto desta matricula, de propriedade do executado SINDICATO DOS MUSICOS
PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO PAULO, ja qualificado, foi pephorado.
para garantia da divida no valor de R$ 480.815,38, tendo sido nomeado fiel depositério o
executado SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO

PAULO.
Tﬁm‘ﬂﬂmm

Escrevente Autorizada

Av. 10/ 20.620 penhora
Em 09 de fevereiro de 2018 - Prot. 313.391 (30/01/2018)

Pela certiddo expedida aos 22 de janeiro de 2018, pelo Juizo de Direito da 117, Vara Cive
do Foro Central Civel desta Capital, extraida dos autos n. 1048361-03.2015.8.26.0100 d
Ac¢lio de Cumprimento de Sentenga - Despesas Condominiais, movida pelo
CONDOMINIO EDIFICIO INVESTIMENTO, CNPJ 54.202.270/0001-04, em face de
SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO PAULO,
CNPJ 50.544.956/0001-22, verifica-se que o imé6vel objeto desta matricula fo1 penhorado,

{(continua na ficha 03)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FELIPE ELIAS DOS SANTOS FONSECA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2022 as 10:43 , sob o nimero WIMJ22410463266
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LIVRON.° 2 - REGISTRO GERAL 5. OFICIAL_DE_REGISTRO DE IMOVE!

de S&o Paulo

——Matricula Ficha
CNS-CNJ 11.357-1
i 20.620 ’ r03 ’ Sao Paulo, 09 de fevereiro de 2018

~

para garantia do débito no valor de R$ 123.684.64 (atualizado em 10/07/2017), tendo sido

nomeado fiel deposi}ério o executado SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS
NO ESTADO DE SAO PAULO.

3 s
TAIRINE LIMA PE SANTOS

Escrevente Autorizada

Av. 11/ 20.620 indisponibilidade
Em 18 de julho de 2019 - Prot. 329.939 (10/07/2019)
Selo n. 1135713E1KY000116449BC19R

Pelo protocolo da indisponibilidade n. 201907.0421.00859147-1A-150, disponibilizado
aos 04 de julho de 2019, na Central de Indisponibilidade, Processo n,
00012760420155020085; Data e Hora: 04/07/2019 as 21:01:45; Emissor da Ordem: 85°.
Vara do Trabalho desta Capital, Tribunal Regional do Trabalho da 2°. Regido, procedo a
presente averbagdo para constar a indisponibilidade dos bens de SINDICATO DOS

MUSICOS PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO PAULO, CNPJ
50.544.956/0001-22.

CASSIA SERVULO F CA SOUSA
Escrevente Autorizada

Av. 12 /20.620 indisponibilidade

Em 27 de agosto de 2020 - Prot. 341.385 (30/07/2020)
Selo n. 11357133 1ME000229544PT20Z

Pelo protocolo da indisponibilidade n. 202007.2710.01242961-1A-450, disponibilizado
aos 27 de julho de 2020, na Central de Indisponibilidade, Processo n.
10020336620175020034; Data e Hora: 27/07/2020 as 10:02:33; Emissor da Ordem: TST
— Tribunal Superior do Trabalho — SP — Tribunal Regional do Trabalho da 2°. Regidio —
Sd0 Paulo — Secretaria da 34°. Vara do Trabalho de S#o Paulo, procedo & presente

(continua no verso)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FELIPE ELIAS DOS SANTOS FONSECA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2022 as 10:43 , sob o nimero WIMJ22410463266
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C20e0 | (03 |

Verso

averba.qﬁo para constar a indi 3
PROFISSIONAIS NO ESTADO DE §/

VERONICA £

Av. 13 / 20.620 averbagdo premonil, i
Em 21 de maio de 2021 - Prot. 198, (04/05/2021)
Selo n. 113571331VG000312203A821E

Atendendo ao requerimento datado de 30 de abril de 2021 e pela certiddo expedida aos 16
de abril de 2021, pelo Juizo de Direito da 15° Vara Civel do Foro Central Cfvel desta
Capital, procedo & presente averbagdo para constar que foi distribuida no dia 13/12/2012 ¢
admitida em juizo, a Agfio de Procedimento Comum Civel - Obrigag#io de Fazer / Néo
Fazer, sob n. 0075789-79.2012.8.26.0100, a 15° Vara Civel do Foro Central Civel desta
Capital, em que sfo partes: LUZAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ 61.087.631/0001-84, exequente; e SINDICATO DOS MUSICOS
PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO PAULQO, CNPJ 50.544.956/0001-22,
executado, cujo valor da causa € R$ 178.000

DA SILVA

Av. 14 /20.620 penhora .
Fm 27 de agosto de 2021 - Prot. 355.171 (13/08/2021)
Selo n. 113571331VQ0003468170F21M

Pelo oficio expedido aos 29 de julho de 2021 e eertiddo expedida aos 17 de junho de
2021, ambos pelo Juizo da 34% Vara do Trabalho desta Capital, Tribunal Regional do
Trabalho da 2° Regidio, extraidos dos autos n. 1002033-66.2017.5.02.0034 da A¢do de
Execugdo Trabalhista, movida por ANGELA CORRADI GUERREIRO, brasileira,
casada, assistente administrativa, RG 29.060.186-1, CPF 294.197.798-82, filha de Nadir
Regina Corradi Guerreiro, residente e domiciliada nesta Capital, na rua Tripui, n. 77,
apartamento n. 55, Vila Bela, em face de SINDICATO DOS MUSICOS
PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO PAULQ, com sede nesta Capital, na avenida

(continua na ficha 04)
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LIWVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 5. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sdo Paulo

—— Matricula Ficha
CNS-CNJ 11.357-1
20.620 l l 04 \ Séo Paulo, 27 de agosto de 2021

L4

Ipiranga, n. 324, Republica, ja qualificado, verifica-se que o imével objeto desta matricula
foi penhorado, para garantia da divida no valor de R$ 58.614,87, tendo sido nomeado fiel
depositéario o Sr. ADELMO BARBOSA RIBEIRO. A presente é feita em cumprimento 2
r. decisdo proferida aos 11/07/2021, sob pena de responsabilizagdo por desobediéncia,
feita pelo Meritissimo Juiz da 34°. Vara do Trabalho desta Capital, Dr. Hamilton
Hourneaux Pompeu.

5 SO .
TAIRINE DIMAPEREIRA SANTOS
Escrevente Autorizada

v. 15/ 20.620 penhora
m 02 de margo de 2022 - Prot. 362.960 (24/02/2022)
elon. 113571331BT000405187FT22H

ela certiddo expedida aos 24 de fevereiro de 2022, pelo Juizo de Direito da Secretaria da

8* Vara do Trabalho de Sdo Paulo, extraida dos autos n. 00025249820125020088 da

¢ao de Execugdo Trabalhista, movida por ROSA SHIZUKA KOMORI, CPF

88.553.628-87, em face do SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS NO

ST DE SAO PAULO, CNPJ 50.544.956/0001-22, verifica-se que o imdvel objeto desta

:Latricu]a, foi penhorado, para,garantia da divida no valor de R$ 467.637,04, tendo sido
OSA RIBEIRO.

CORREA DE ANDRADE JAC
Substituta do Oficial

e

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FELIPE ELIAS DOS SANTOS FONSECA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2022 as 10:43 , sob o nimero WIMJ22410463266
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Protocolo: 915.052 - Matricula: 20620 - Pag.: 8 de 8

O 25° Subdistrito - Pari pertence ao 5° Registro de Iméveis da Capital desde 01/01/1972 até a presente data, tendo
pertencido anteriormente aos 15° e 3° Registros. O 5° Subdistrito - Santa Efigénia pertence ao 5° Registro de Iméveis da
Capital desde 21/11/1942 até a presente data, tendo pertencido anteriormente aos 8°, 2° e 3° Registro. O 7° Subdistrito -
Consolagdo pertence ao 5° Registro de Imoveis da Capital desde 26/12/1927 a 09/08/1931 passando novamente a
pertencer ao 5° Registro de Imoveis da Capital desde 02/03/1932 até a presente data, tendo pertencido anteriormente a
esses dois perfodos ao 4° Registro de Iméveis.

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao & reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob forma de
documento etrénico, mediante processo de certificagdo digital no &mbito da ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoria
n° 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo se conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e
integridade.

CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula tem situagao juridica noticiada integralmente nesta copia reprografica,
abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS
gue tenham sido objeto de registro ou averbagao, bem como indicagéo de titulos contraditérios devidamente prenotados
até 22/03/2022.

CERTIFICO, mais, que a presente certiddo é reprodugao auténtica do livro 2 a que se refere, extraida nos termos do § 1°
do art. 19 da Lei 6.015/73.

"A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indicagdo de CPF/CNPJ nos
registros de origem (Art. 13 e Art. 14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). Para a realizagéo de qualquer negécio imabiliario
consulte a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. www.indisponibilidade.org.br"

Séo Paulo, 25 de margo de 2022.

Emitido por: Alex

o selo digital abaixo podera ser consultado no site:
AO OFICIAL R$: https://selodigital.tjsp.jus.br/
AO ESTADO R$:
A SEC. FAZENDA RS$:
AO SINOREG R$:
AO TR. JUSTICA RS$:
AO MUNICIPIO R$:
AO MP R$:
TOTAL R$:

PROTOCOLO: 915.052

*915.052*

Cod. Seg.:
50.92618481529863202437134/20601354116915052MAT20620 1135713C3QK000412158PF22W

A presente certiddo reflete a situag&o juridica do imével desta matricula até o dia util anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o territorio nacional, a qualguer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura
0 prazo de validade & de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FELIPE ELIAS DOS SANTOS FONSECA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2022 as 10:43 , sob o nimero WIMJ22410463266
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21. ANEXO II — CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS MUNICIPAIS DO IMOVEL

p&EFEURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imédvel - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imoével: 006.064.2836-4

Local do Imovel:

AV IPIRANGA, 324 - FDS CONJ 601

ED INVESTIMENTO BLOCO C CEP 01046-922
Imovel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:

AV IPIRANGA, 324 - FDS CONJ 601
ED INVESTIMENTO BLOCO C CEP 01046-922

Contribuinte(s):
CNPJ 50.544.956/0001-22  SINDICATO DOS MUSICOS PROFS NO EST SP

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): Testada (m): 32,00
Area n3o incorporada (m?2): Fracdo ideal: 0,0508
Area total (m?):

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?2): Padréo da construgdo:
Area ocupada pela construcdo (m2): Uso: comercial
Ano da construcao corrigido:

Valores de m? (R$):
- de terreno: 13.179,00

- da construcao:

2.821,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada:

- da area nao incorporada:
- da construcéo:

Base de calculo do IPTU:

585.353,00
0,00
628.068,00
1.213.421,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no

lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

Certid&do expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 19/09/2022, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

///--- PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL CONCLUIDO ---///
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A VALIADOR IMOBILIAR IO - CRECI 138880F
JEAN DE LUCCA TOMAZINI

PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Ipiranga, 324, conj. 601, 6° andar, Edificio Investimento, Centro, Sao Paulo/SP, CEP 01046-922.

I - CONSIDERACOES PRELIMINARES

I. I - O presente Parecer de Avaliacdo de Imovel € elaborado conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, pelo
subscritor devidamente inscrito no CRECI/SP, e pelo “Meétodo Comparativo Direto de Dados de
Mercado”, por meio do qual o valor de um imovel &€ determinado a partir da analise técnica do
comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis semelhantes na regiao ou em outras regides

analogas ao nivel socioecondmico.

O valor de Mercado constitui a expressao monetaria do bem na data de referéncia da avaliacdo, que &
representado pelo mercado de imovel, com suas potencialidades e limitag¢des, bem como das condiges

econdmicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Com isto, o valor expresso ao final desse Parecer de Avaliacdo de Imovel representa o atual
comportamento do mercado imobiliario em que o bem analisado se situa, permitindo assim total

seguranca para apontar com fidedignidade o pre¢o do imovel avaliando na presente data.

I. IT - O objeto de estudo deste Parecer de Avaliagdao de Imovel se trata de um conjunto comercial, o
qual possui documentac@o individualizada, devidamente registrado na matricula 20.620, perante o 5°
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca da Capital de Sao Paulo, e também consta regularmente
cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n° de contribuinte 006.064.2836-4
(VIDE DOCUMENTOS DO IMOVEL).

II - SOLICITACAO

I1. I - Solicitante:

Nome: DRA, ANDREA DE MORAES PASSOS
Documento de Identificacao: OAB/SP n.° 108.492
Endereco: Avenida Paulista, 807, 11° andar, cj. 1113 e 1114, Bela Vista, Sdo Paulo/SP, CEP 01311-915

I1. IT - Data de referéncia da pesquisa: 21 de junho de 2022.

ento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ELIAS DOS SANTOS FONSECA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2022 as 10:43 , sob o nimero WIMJ22410463266

rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0075789-79.2012.8.26.0100 e cédigo 6vwYF5sq
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Ipiranga, 324, conj. 601, 6° andar, Edificio Investimento, Centro, Sao Paulo/SP, CEP 01046-922.

WJIMJ22410463266

III - DOCUMENTOS DO IMOVEL DA AVALIAGAO
- , £
» CERTIDAO DE MATRICULA 20.620 - 5° Cartorio de Registro de Imoéveis de Sdo Paulo/SP. g
» CERTIDAO/IPTU - CADASTRO MUNICIPAL n° 006.064.2836-4 - Prefeitura de Séo Paulo. §
LIVRO N.* 2 - REGISTRO 5.° CARTORIO DE-REGISTRO DE IMOVEIS i g
GERAL de Sao Paulo c : S —
(;n;z::x:;—) Cncna—) S3o Paulo, 30 de outubro de 198 melricule Cn.j %

= ( 20.620 ) o1

Im@xalt UNIDADE PARA ESCXKITORIO N@ 601 do 69 aandar, do
‘

Ediffcio IAVESTIMENTO, situado & avenida Ipiraaga n® 324 IMOBILIARIA, com sede n_.lu. Capital (CGC %3.186.949/0001),

DEDRASA = COMERCIO E INDOSTRIA S/A (CGC 43.712.926/0791) e

esguiuna da rua Particular Vila Normanday no 79 Subdistrite ;
GOMES DE ALMEIDA FERNANDES EMU'* TMDIHENTOS IMONILISRI<- = 7A

Consolagdo, com a &rea dtil de 360,03m2. a Srea comum de -
(CGC 34.177.379/0009-52) com sedes nosta Capital, ¢ us fra-

¢Ses ideais dei 15,742896%, 31,401696% ¢ 30,496578% no ter-

renc, respectivamsnteo

123,7'm3. ¢ a Lrea total de 483,77m2. correspondendo~lhe a
fragao ideal de 5,079600% no terrenc.

Soatribuinter 006.06%4.0915.
DProprietirias COMPANUIA BRASILEIRA DE PROJETOS & ODRAS ~w=

A escrevente aitorlud..

CDPO., com sede nesta Capital (CGC 61.156.410/0001), -
egiatro snteriors R.3 %:20.598, deste Cartdricoce D B R U S0 5 S

Pelo instrumesnto particular de 13 de ocutubre de 1,978, cons
A oficial maior; Sh““ {5 oy 3
ta que, os direiios s obrigagdes decorrentes ‘d'o campromisso

rotro, referents ac imdvel, foram atribuidos, pelo valor de

Avel N, 20.620 ; am 20.de outubro de 1,978

- o 2 ®%0_1.116.771,79 ' a COMES DE ALMEIDA FERNANDES - EMPRE
Pelas inscrigdes n¥%s 8.%17 a 8,422, foram instituidas ser-

5 ENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., j& gqualificada.
viades de passages em favor do Edificio Vila Normanda, blo f escrevente -utotlz-dn_’él%é-__&lﬁ-ﬂ%&_

cos A e B, & do :diffcio Conde Silvio Penteado, e pola ins R. 3 B. 20,620, ea 9 da Novembro de 1.978

crigao n$ 37,893, a proprietiria gogorogeteu=-ss a yender 2 Pals escritura de 26 de ootubro de 1.978, lavrada no 9% Cartdrio de
frag3o ideal de 95,384161X no farrege a: EMIDIO DIAS CARVA Notos deste Capitel, L@ 2,289, fla. B85, a proprietiria, vendew o =

& ’ imivel, pelo prege de Crfl.244.1168,91 (no qual se inclui outras uni
LHO, pertuguss, s sua mulher MARIA CAROLINA PINTO GOELHO - dades}, & SOCIEDADE CIVIL NACIONAL DE PARTICIPACUES LTDA., com edds
CARVALHO, brasileira; casados no regime da comunhio de ] nesta Cspital, & Av. Ipirange n® 318, 69 andar, CGC. 60.874.278/000)
bens e domiciliados nesta Capital (CPF 003.3527.488 e - 19, | . = s

5 A sscrevents autorizadas, -
530.3%9.508, RG n%s 1,280,724 e 970.647), pelo valor de #% . . - -
7.5000.000,00, e astes gaderam os direitos e obrigagies de- Av. 4 M..20.620, ea. 9 de Novembra de 1.978
> 'Fg ~
correntes’ do comprominse 5 SPECI S/A. COMERCIAL B DlOBlBI‘ ica M parcialmente a Av. 1 referente a inscricao 27.899,-
( 4 no vexso) . {continue na fioha a8 2)

LIVRO N.® 2 - REGISTRO 5.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

matricula ficha matricula ficha
C 20.620 ) C 2 ' Séo Paulo, 9 de Novembm  de 1978 ‘ 20.620 ’ ‘
verso

ne 28,899, @ o R, 2 em virtude da venda definitiva do imdvel, con—-

PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta Capital, atugpimente &
forme R. 3. . . rua Jeronimo da Veiga, ne 381, Bloco I, apt:.i 111 inscrita
A 12%!5 (: &@%‘ no CNPJ sob n® 60.874.278/0001-10, transmit Po.
SECESYRNEeE IS SN fe:.ta ao SINDICATO DOS MOSICOS PROFISSIONAIS
sXo
Av. 5 M, 20.620, em 9 de Novembro de 1.978
Da mesma escritura consta que, em virtude do desmembramento feito -

pela Prefeitura do Municipio de S@o Paulo, o imdvel retro, passou =

a ser cadastrado pelo cnnzlwint. n@ 002.06{.2836-‘.
A escrevente autorizada, &

Av.8, M. 20,620, em 06 de marge de 1.986, Av. 09/ 20.620 penhora

Nos termos da Portaria n® 11/86, da 1% Vara de Registros Pdblicos - Em 09 de junho de 2016 - Prot. 297.301 (07/06/201

da Capital, subscrevo, nes data, ato de abertura de matricula

EERAR wREAR  AKKE

Pela certidfio expedida aos 07 de junho de 2018, pelo Juizo da 16*. Vara do Trabalho
o decorrente da Av.l, ula. \ 7 desta Capital, Tribunal Regional dc Trabalho da 2°. Regifc. extraida dos autos n.

» 06692015 da Ag3o de Execuglo Trabalhista, movida por EDSON KEN MATUMOTO,
7 cprreeE- CPF 180.078.478-39, ¢m face de SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS
NO ESTADO DE SAO PAULO, CNPJ 50.544.956/0001-22, verifica-se que o imével

0 Oficial Interimo,

Av. 07 - M. 20.620, em 08 de novembro de 1999 objeto desta la, de iedade do do SINDICATO DOS MUSICOS
A vista da escritura de 24/09/1999, lavrada no 219 Tabelido PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO PAULO, jé qualificado, foi penhorado,
de Notas desta Capital, no Livro n® 2.595 as fls. 145 e da mxmnmd-dfwdanovalwde}ls“o“ﬁs tendo sido nomeado fiel depositério o
Notificacao Recibo do exercicio de 1978 e da Cert | executado SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO
156.335/99-9, expedida aos 10/08/1999, ambas f necidas PAULO.
pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo,
presente averbagao para constar que ifici -~

Investimento, onde se localiza o imbvel O esta

i e que vinha sendo lancado pela ru icular T ,R'E]RA
i ormgnda, sob n? 324 da avenida Ipiranga,/pagfou a ser Escrevente Autorizada

Av. 10/20.620 penhora

Em 09 de fevereiro de 2018 - Prot. 313.391 (30/01/2018)
AR nAARCNANAY Pela certidio expedida aos 22 d¢ janciro de 2018, pelo Juizo de Direito da 11°, Vara Civell
do Foro Central Civel desta Capllal extraida dos autos n. 1048361-03 2015.8.26.0100 da

do original, assinado digitalmente por FELIPE ELIAS DOS SANTOS FONSECA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2022

R. - M. . ’ i iR
08 M. 20.620, em 08 de novembro 1999 de C de - D C movida peld
Pela mesma escritura qgue deu ig i Av. 07 desta CONDOMINIO EDIFCIO INVESTIMENTO, CNPJ 54.202.270/0001-04, em face de
>|matricula, a proprietaria SOCINBADE czvu NACIONAL DE SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO PAULO,

CNPJ 50.544.956/0001-22, verifica-se que o imével objeto desta matricula foi penhorado,)
(continua_na ficha 03)

é copia
erir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0075789-79.2012.8.26.0100 e cédigo 6vwYF5sq.

-continua no verso-
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Ipiranga, 324, conj. 601, 6° andar, Edificio Investimento, Centro, Sao Paulo/SP, CEP 01046-922.

LIVRON® 2 - REGISTRO GERAL

Exalc

5.° OFICIAL DE_REGISTRO DE IMOV!

Sdo Paulo, 09 de fevereiro de 2018

de Sdo Paulo
CNS-CNJ 11.357-1

( para garantia do déb.im no valor de RS 123.684,64 (atualizado em lO/O;/Z_N 7), tendo sidu—

do fiel d
NO ESTADO DE SAO PAULO.

io 0

do SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS

~ 2
TAIRINE LIMA PE] ANTOS

Escrevente Autorizada

Av. 11/20.620 indisponibilidade
Em 18 de julho de 2019 - Prot. 329.939 (10/07/2019)
Selo n. 1135713E1KY000116449BC19R

Pelo protocolo da indisponibilidade n. 201907.0421.00859147-1A-150, disponibilizado
aos 04 de julho de 2019, na Central de
00012760420155020085; Data e Hora: 04/07/2019 as 21:01:45; Emissor da Ordem: 85°.
Vara do Trabalho desta Capital, Tribunal Regional do Trabalho da 2*. Regido, procedo a
presente averbagdo para constar a indisponibilidade dos bens de SINDICATO DOS
MUSICOS PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO PAULO, CNPJ
50.544.956/0001-22.

CASSIA SERVULO FRANCA SOUSA
Escrevente Autorizada

Indisponibilidade, Processo n.

Av, 12/20.620 indisponibilidade
Em 27 de agosto de 2020 - Prot. 341.385 (30/07/2020)
Selo n. 113571331ME000229544PT20Z

Pelo protocolo da indisponibilidade n. 202007.2710.01242961-1A-450, disponibilizado
aos 27 de julho de 2020, na Central de
10020336620175020034; Data e Hora: 27/07/2020 as 10:02:33; Emissor da Ordem: TST
— Tribunal Superior do Trabalho — SP — Tribunial Regional do Trabalho da 2*. Regido -
Sao Paulo — Secretaria da 34. Vara do Trabalho de Sdo Paulo, procedo & presente

(continua no verso)

Indisponibilidade, Processo n.

(2060 | (03]

averbagfio para constar a indis ilida
PROFISSIONAIS NO ESTADO DE

Av. 13/ 20.620 averbagdo premonitgria
Em 21 de maio de 2021 - Prot. 354.198,(04/05/2021)
Selo n. 113571331VG000312203A821E

Atendendo ao requerimento datado de 30 de abril de 2021 ¢ pela certiddo expedida aos 16
de abril de 2021, pelo Juizo de Direito da 15° Vara Civel do Foro Central Civel desta
Capital, procedo & presente averbago para constar que foi distribuida no dia 13/12/2012 ¢
admitida em juizo, a Agfio de Procedimento Comum Civel - Obrigagdo de Fazer / Nao
Fazer, sob n. 0075789-79.2012.8.26.0100, & 15*. Vara Civel do Foro Central Civel desta
Capital, em que sdo partes: LUZAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ 61.087.631/0001-84, exequente; ¢ SINDICATO DOS MUSICOS
PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO PAULO, CNPJ 50.544.956/0001-22,
executado, cujo valor da causa ¢ R$ 178.000,00°

ALESSAND! DA SILVA
Es Autogi
Av. 14 / 20.620 penhora

Em 27 de agosto de 2021 - Prot. 355.171 (13/08/2021)
Selo n. 113571331VQ0003468170F21M

Pelo oficio expedido aos 29 de julho de 2021 e certiddo expedida aos 17 de junho de
2021, ambos pelo Juizo da 34°. Vara do Trabalho desta Capital, Tribunal Regional do
Trabalho da 2°. Regifio, extraidos dos autos n. 1002033-66.2017.5.02.0034 da A;;.ao.de
Execugdo Trabalhista, movida por ANGELA CORRADI GUERREIRO, bmsxlem_t.
casada, assistente administrativa, RG 29.060.186-1, CPF 294.197.798-82, filha de Nadir
Regina Corradi Guerreiro, residente ¢ domiciliada nesta Capital, na rua Tripuf, n. 77,
apartamento n. 55, Vila Bela, em face de SINDICATO DOS MUSIC(?S
PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO PAULO, com scde nesta Capital, na avenida

(continua na ficha 04)

LIVRON® 2 - REGISTRO GERAL

5.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

L Sy = de Sao Paulo
L ] [_ T CNS-CNJ 11.357-1 )
20.620 04 Sao Paulo, 27 de agosto de 2021

'l'AlRlNEh A

Escrevente Autorizada

+

Ipiranga, n. 324, Republica, j4 qualificado, verifica-se que o imével objeto desta matricula
foi penhorado, para garantia da divida no valor de R$ 58.614,87, tendo sido nomeado fiel
depositdrio o Sr. ADELMO BARBOSA RIBEIRO. A presente ¢ feita em cumprimento a
r. decisdo proferida aos 11/07/2021, sob pena de responsabilizagdo por desobediéncia,
feita pelo Meritissimo Juiz da 34%. Vara_do Trabalho desta Capital, Dr. Hamilton
Hourneaux Pompeu.

2
IRA SANTOS

\v. 15/20.620 penhora
im 02 de margo de 2022 - Prot. 362.960 (24/02/2022)
ielo n. 113571331BT000405187FT22H

TANIA MA

'ela certiddo expedida aos 24 de fevereiro de 2022, pelo Juizo de Direito da Secretaria da
iB* Vara do Trabalho de Sd3o Paulo, extraida dos autos n. 00025249820125020088 da
¢do de Exccugdo Trabalhista, movida por ROSA SHIZUKA KOMORI, CPF
1B8.553.628-87, em face do SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS NO
IST DE SAO PAULO, CNPJ 50.544.956/0001-22, verifica-se que o imével objeto desta
gatricula, foi penhorado, para garantia da divida no valor de RS 467.637,04, tendo sido

pmeado fiel depositario o Sr. ADELMO OSA RIBEIRO.

CORREA DE ANDRADE JAC (o]

Substituta do Oficial

- ’ !

Protocolo: 915.052 - Matricula: 20620 - P4g.: 8 de 8

O 25° Subdistrito - Pari pertence ao 5° Registro de Iméveis da Capital desde 01/01/1972 até a presente data, tendo
pertencido anteriormente aos 15° e 3° Registros. O 5° Subdistrito - Santa Efigénia pertence ao 5° Registro de Iméveis da
Capital desde 21/11/1942 até a presente data, tendo pertencido anteriormente aos 8°, 2° e 3° Registro. O 7° Subdistrito -
Consolagdo pertence ao 5° Registro de Imdveis da Capital desde 26/12/1927 a 09/08/1931 passando novamente a
pertencer ao 5° Registro de Iméveis da Capital desde 02/03/1932 até a presente data, tendo pertencido anteriormente a
esses dois periodos ao 4° Registro de Iméveis.

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob forma de
documento etronico, mediante processo de certificagéo digital no ambito da ICP - Brasil, nos termos da Medida Prolisoria
n° 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo se conservada em meio eletronico, para garantir sua validade, autoria e
integridade. .

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula tem situagéo juridica noticiada i nesta copia 3
abrangendo ALIENACOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS
que tenham sido objeto de registro ou gd0, bem como indicagZo de titulos tGri i

até 22/03/2022.

do art. 19 da Lei 6.015/73.

"A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indicag&o de CPF/CNPJ nos
registros de origem (Art. 13 e Art. 14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). Para a realizagdo de qualquer negdcio imabilidrio
consulte a Central Nacional de Indisponibili de Bens. www.indisponibili org.br"

Séo Paulo, 25 de margo de 2022.

Emitido por: Alex
o selo digital abaixo podera ser consultado no site:
AO OFICIAL R$: 38,17 https://selodigital.tjsp.jus.br/
AOESTADO  R§: 10,85 ey, .
ASEC. FAZENDA RS: 743 O} 7
AO SINOREG R$: 2,01
AO TR. JUSTICA R$: 2,62
AOMUNICIPIO  RS: 0,78
AOMP RS: 1,83
TOTAL RS: 63,69
PROTOCOLO: 915.052
*915.052*
Cod. Seg.:
50.92618481529863202437134/20601354116915052MAT20620 1135713C3QK000412158PF22W

A presente certiddo reflete a situagao juridica do imével desta matricula até o dia util anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o territdrio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagédo para lavratura de eséritiira

CERTIFICO, mais, que a presente certido é reprodug&o auténtica do livro 2 a que se refere, extraida nos termos do § 1°

| prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV)

WJIMJ22410463266

umero

10:43 , sob o n(

do original, assinado digitalmente por FELIPE ELIAS DOS SANTOS FONSECA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2022 as

é copia
erir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0075789-79.2012.8.26.0100 e cédigo 6vwYF5sq.
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Ipiranga, 324, conj. 601, 6° andar, Edificio Investimento, Centro, Sao Paulo/SP, CEP 01046-922.

% IPTU - Notificagdao de Langamento (22 via)
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL DA;::A(:)ZARTO
SAO PAULO 006.064.2836-4 2022 01 01/01/2022

FAZENDA

Situagao: Ativa
Local do Imével:
AV IPIRANGA, 324 - FDS CONJ 601
ED INVESTIMENTO BLOCO C CEP 01046-922
Imével localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:
AV IPIRANGA, 324 - FDS CONJ 601
ED INVESTIMENTO BLOCO C CEP 01046-922

Contribuinte(s):
CNPJ 50.544.956/0001-22  SINDICATO DOS MUSICOS PROFS NO EST SP

Mensagens:
LIMITE DE DIFERENCA NOMINAL - LEI 15.889/13

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construcao:

Area incorporada (m?): 576 Area construida (m2): 484
Area néo incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construggo (m?): 500
Area total (m?): 576 Ano da construgéo corrigido: 1976
Testada (m): 32,00 Padréo da construcéo: 4-C

Uso: comercial

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO (RS):

AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR
[CONSTRUIDA X [CONSTRUGAO X JOBSOLESC - [CONSTRUGAO [ESPECIAL ~ (A
484 | 2.821,00 | | 0,4600 - 628.068,00 | 1,oooooo| o)

[ TERRENO INCORP | TERRENO
576 x| 13.479,00
RENO NAO INCORP % IW'

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):
BASE DE CALCULO

(A) + (B) - DESCONTO ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
1.213421,00 |X| 0015 |* | 353,68 = 18.554,99 X 1,000000 |* -4.567,09 = | 13.987,90 =D
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS$):

BASE DE CALCULO (C) ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
| id | o | x| ! " 0,00 nl

[PROFUND [TIPO TERR [CONDOMIN [FRACAO IDEAL [TERR INCORPORADO [ESPECIAL
09487 |*| 10000 |*| 16000 [¥| 00508 |- 585.353,00 X{ 1,000000 | =(®

PROFUND TIPO TERR SONDOMIN [FRACAO IDEAL [TERR NAO INCORPORADO [ESPECIAL
X X X - X =(C)

X
X

VALOR A PAGAR (RS$):

TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (E) VALOR COMPENSADO E/OU ATUALIZAGAO MONETARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
CREDITO DA NF ELETRONICA | - DA 1° PRESTAGAO
13.987,90 0,00 0,00 13.987,90 09/02/2022

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o numero do Cadastro do Imovel abaixo:

Cadastro do imovel 006 | (064 | (2836 | (4 ?

(Numero do IPTU) Data 21/06/2022

Enderego

006.064.2836.4 | 1.560.094,00 | AV IPIRANGA, 00324 FDS CONJ 601 ED INVESTIMENTO 01046-922

| Pesquisar ‘ Limpar ] [ Voltar
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Ipiranga, 324, conj. 601, 6° andar, Edificio Investimento, Centro, Sao Paulo/SP, CEP 01046-922.

IV - LOCAL DO IMOVEL DA AVALIACAO

Situado na regido central da Capital de Sao Paulo, na Avenida Ipiranga, n® 324, CEP 01046-922.
V - DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Imovel: Conjunto Comercial

Unidade: N° 601

Localizagao: 6° Andar

Condominio: Edificio Investimento

Dimensbes: Area privativa = 360,03 m? / Area comum = 123,74 m? / Area total = 483,77 m?

representando a parte ideal no terreno equivalente a 5,079600%

VI - AVALIACAO DO IMOVEL

Mediante modo comparativo de mercado, e com base nas pesquisas relativamente ao formato do
imovel, area 1itil e condi¢tes de aproveitamento, padrao de construcdo, ano da construcio, porte
do logradouro, situacao, servicos publicos e a sua localizagdo, onde procurou-se obter indicativos e
negocios realizados de informantes com grande conhecimento do local, e pelos estudos e
levantamentos relativos as imedia¢oes do imovel, tomando-se elementos informativos de ofertas, e
desta forma obtendo-se dados suficientes, devidamente aplicados, constatou-se que a conduta e
desempenho do mercado de imoveis em perfis analogos para a cidade, regido e bairro
correspondentes ao imovel apresentam-se consideravel demandas em ofertas, indicando que o
imovel tem de média a boa absor¢ao de liquidez no mercado, restando que consoante a coleta de
dados abrangendo um conjunto amostral de imoveis em similaridade, se pode aferir o preco do
metro quadrado variando entre R$ 4.138,70 até R$ 4.712,84, concluindo-se pelo valor do m? do
imovel avaliado em R$ 4.36797 e o valor da avaliagdo em R$ 1.572.600,00 (um milhzo e
quinhentos e setenta e dois mil e seiscentos reais), devendo-se prever uma possivel variacao de até

5% no valor acima expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do proprio mercado.
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Ipiranga, 324, conj. 601, 6° andar, Edificio Investimento, Centro, Sao Paulo/SP, CEP 01046-922.

VII - REFERENCIAS DE EXAMES &

~

' Foto 1de 15

Venda > Sala-andar > Republica, Sdo Paulo - SP

Foto 2 de 15

4 >

Sala-andar com 296 m? a venda em Republica
Q Avenida Ipiranga, Sao Paulo - SP

RS 1.395.000

Condominio R$2.784 + IPTU RS 340
Cédigo do imével: RE0624669

N

296 m?

=

0 vagas

lom (v

0 quartos 0 suites 4 banheiros

Edificio Imperium, perfeito para o seu negdcio, venha conhecer esta grande
oportunidade, sdo dois conjuntos comerciais unificados com 296m? area Util,
totalmente reformado com fino acabamento, clean, com recepgao, sala com
amplo vao livre e quatro salas menores. divididas por drywall, todas com grandes
janelas, copa com armarios planejados e banheiros, prédio muito bem
conservado, elevadores novos, boa seguranca e controle de acesso, localizagao
privilegiada na avenida Ipiranga com avenida da Consola¢ao, com toda
infraestrutura, facil acesso, entre as estacoes de metroé Republica e Higienopolis
Mackenzie. Otimo negécio para uso proprio ou investimento. Agende sua visita e
comprove. - Ref.. RE0624669

erir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0075789-79.2012.8.26.0100 e cédigo 6vwYF5sq.
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Ipiranga, 324, conj. 601, 6° andar, Edificio Investimento, Centro, Sao Paulo/SP, CEP 01046-922.

WJIMJ22410463266

REFERENCIAS EXAMINADAS

REPUBLICA

umero

10:43,sobon

as

Venda - RS 425.000,00

Valores

« IPTU-R$ 11698
+ Condomnio - RS 887.64

Descricao
Conjunto comercial com 100 m* na Av Ipiranga quase esquina com Rua da Consolagio. Ha 500 metos da Estagio Republica do Mewd ,vanias opgdes de

transporte.

Portaria 24 horas, elevadores novos intelizentss, seguranga com controle de acesso e cameras de monitoramento

Proximo a comercio, servigos, Bancos comeios e Restaurantes.

Totalmente reformado com fiagdes instaladas para varias estagdes de trabalho . sala de reunido, sala administrativa e anplo sal3o. 2 banheiros com fino
acabamento, recepgio com interfone e controle de acesso digital, ar condicionado. SEM VAGA, estacionamento ao lado.

22 fotos
nicio / Venda / ... v / Avenida ipiranga COMPRA
Sala Comercial e 4 banheiros a Venda, 447 m? por R$ 1.850.000 -—
Avenida Ipiranga, 344 . Repdblica, S3o Paulo - SP
VER NO MAPA Condominic RS 10.000
P RS 1.000
0 w«m &5 Ndo informado SOLICITAR
ANUNCIANTE
[f 4 banheiros ﬁ Nio Informado SOLICITAR Wagner Mazon Rodrigues

VER MAIS CARACTERISTICAS (2)

do original, assinado digitalmente por FELIPE ELIAS DOS SANTOS FONSECA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2022
erir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0075789-79.2012.8.26.0100 e cédigo 6vwYF5sq.

Sala/Conjunto para al e venda i 447 metros quadrados em Replblica - S8o Paulo - SP
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A sala/conjunto ests locallz bairro Rep 7 metro dr. i uns instantes de farmdcias, transporte coletivo, Metrd, escolas, shoppings % \8
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Ipiranga, 324, conj. 601, 6° andar, Edificio Investimento, Centro, Sao Paulo/SP, CEP 01046-922.

VIII - CONCLUSAO

» IMOVEL AVALIANDO: Conjunto Comercial com 4rea privativa de 360,03 m?, situado na
Avenida Ipiranga, 324, conj. 601, 6° andar do Edificio Investimento, Centro, na Capital do
Estado de Sdo Paulo, CEP 01046-922.

Matricula n° 20.620 do 5° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP.
Contribuinte 006.064.2836-4 na Prefeitura do Municipio de S3o Paulo.

IX - PARECER

Procedidas todas as analises necessarias e consoante os documentos e dados fornecidos do
imovel, bem como dentro de padrdes de avaliagdo pelo modo comparativo direto, considerando
a localizagdo, o entorno ou circunvizinhanga, caracteristicas do imével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, constata-se que o valor de venda do imovel objeto
deste Parecer equivale a R$ 1.572.600,00 (um milhdo e quinhentos e setenta e dois mil e

seiscentos reais).

» VALOR DA AVALIACAO: R$ 1.572.600,00 (um milh3o e quinhentos e setenta e dois

mil e seiscentos reais).

» DATA DA AVALIACAO: 21 de junho de 2022. |
ra

s i

///
L//Z/?a'lg {(/r/// & E/T\

/" JEAN DE LUCCA TOMAZINI
/AVALIADOR IMOBILIARIO ~ CRECI 138880F

ERERERE EREREEE
AAAAAAAAAAAA

ento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ELIAS DOS SANTOS FONSECA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2022 as 10:43 , sob o nimero WIMJ22410463266
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ESTIMATIVA DE VALOR DE MERCADO DE IMOVEL

1-FINALIDADE: Proceder a andlise e avaliacdo do imovel, mediante método técnico com critérios definidos,

e assim ao final estimar o seu valor de mercado imobilidrio. O valor de mercado estima o preco do imével, que

é apurado pelo equilibrio econdmico alcangado pela lei da oferta e da demanda ao momento da andlise.

2 — OBJETO DA AVALIACAO: Imével Comercial localizado na Avenida Ipiranga, 324, conjunto 601,
andar do Edificio Investimento, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01046-922.

VISTA LOCALIZACAO

AVENIDA IPIRANGA 324

1/14
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3 — INTERESSADA/DESTINATARIA: ANDREA DE MORAES PASSOS, advogada, OAB/SP n.° 108.492,
domiciliada na Avenida Paulista, n° 807, 11° andar, Cj. 1113 e 1114, Sdo Paulo, SP, CEP 01311-915.

4 — DESCRICAO DO IMOVEL: Conjunto comercial com a drea_privativa de_360,03m? drea comum de

123,74m?, e drea total de 483,77m? correspondendo a parte ideal de 5,079600% no terreno do condominio.
5 — PROPRIETARIO: Sindicato dos Miisicos Profissionais no Estado de Sao Paulo.

6 — DOCUMENTACAO: Certiddo de matricula expedida sob o niimero 20.620, pelo 5° Oficial de Registro
de Iméveis da Comarca da CAPITAL DE SAO PAULO.

LIVRO N.* 2 - REGISTRO 5.° CARTORIO DE REGISTRD DE IMOVEIS 2
GE de Sao Paulo
matr'cula
20.620 91 ' S3o Paulo, 80 de ogutubro de 1978

Im3xals UNIDADE PARA .sc.crrORIo Ne 601 do 692 andar, do )
Eaiffcio IAVESTIMENTO, situado a avenida Ipiraaga n® 324
ssquina da rua Particular Vila Normanday no 79 'Subdtptri-.tc
Consolagao, com o &rea futil de 360,03m2. a Srea cosum de -
123,7'm2. @ a Erea total de 483,77m2. correspondendo-lhe a
fragao ideal de 5,079600% no terrenc.

Coatribuinter 006.06%4,0915.
Proprietirias COMPANIIA BRASILEIRA DE PROJETOS & ODRAS =w-

CDP0., com sede nesta Capital (CGC 61.156.%410/0001).
wl R.3 .\ie20.598. deste Cartoriocse

A oficial majior, S&!ﬂ!! ;hs“ ; gg 222 ag

Avel N, 20.620 ¢ @m 20.d. outubro de 10976

Pelas inscrigdes n%s 8.%17 a 8.422, foram instituidas ser-
vid3es de gassagem em favor do Edificio Vila Normanda, blo
cos A e B, @ do 2diffcio Conde Silvio Penteado, e pola ins
crigao n$ 372,899, a proprietiria gomprogetsu-se a yendst 2
frag3o ideal de 93,384161% no terreng a: EMIDIO DIAS CARVA
LHO, pertuguss, s sua mulher MARIA CAROLINA PINTO GCOELHO -
CARVALHO, brasileira;, casados no regime da comunhioc de t
bens e domiciliados mesta Capital (CPF 003.527.488 ¢ «==w=
530.359.508, RG n%s 1.280.724 e 970.647), pelo valor de &%
‘7.500.000900. e astes gadgram ©os direitos e obrigagoes de-

correntes do compromisse 3 SPECI S/A, COMERCIAL E IMOBILIR
(continua no verso)
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melricula ficha
20,620 ( o1 )
Verso ol

IMOBILIARIA, cow sede nesta Capital (CGC 43.186.949/0001);
DEDRASA - COMBRCIO E INDOSTRIA S/A (CGC 43.712.926/0791) o
GOMES DE ALMEIDA FERHANDEIS EMU s TMDIHENTOS IMONILISRI«- 5,’.\\.
(cGC ﬂ.i??.a'rs/ooos-sa) com sedes nosta Capital, e us fra-
cSes ideais des 15,742896%, 31.‘01596‘* ¢ 30,496578% no tur-
 reno,; rospectivamsnte. .

A escrevente aﬁturlud.g

rr

Ko #, 20,620, em 20 de outubro de 1,978 :
Palo instrumsato particular de 13 de outabre de 1,978, cons

ta que, os dirgliios & obrigag3es decorrentes do caompromisso|

rotra, rofcr-gta ao imével, foram atribuidos, pela valor de

€50 1.116.771,79 ‘s GCOMES DE ALMEIDA FERNANDES - EMPRE

ENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/p., jé gualificada.
f sscrevente autorizada, 1 : v :

Re 3 M. 20.62D, ea 9 da Novembro de 1.978

Pals escritura de 26 de outubro de 1.978, lavrada no 9% Cartério de |

Notas desta Capital, L.! 20289, fla. BS, a proprietaria, vendsu Q -
imivel, pelo prego de Cr§l.244.118,91 (no gqual se inclui outras uni|

dades}, & SOCIEDADE CIVIL NACIONAL DE PARTICIPACUES LTDA., com edds
nesta Cspital, a Av. Ipirange n® 318, 62 andar, CGC. 60.874.278/000

19, e
A sscravents wtonudmwm_

Av. 4 M..20.620, en. 9 de Novembra de 1.978
Fica cancalada parcialments a Av. 1 refsrente a inscriciao 27.899,-

(continue na ficha ne 2)
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO 5.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matricula ficha
CZO.GZO ) C 2 , Sao Paulo, 9 de Novembm de 1978
. n? 28.899, ® o R, 2 em virtude da venda definitiva do imdvel, con—
forme R, 3. y g
A escrevents .utotizldl.mm%

Av. 5 M, 20,620, em 9 de Novembro de 1.978
Da mesma escritura consta que, em virtude do desmembramento feito -

pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, o imovel retro, passou .=

a sar cadastrado pelo contribuinte nR 006.064.2836-4.
A escrevente autorizada, :

Av.8, M, 20,620, em 06 de margo de 1.986,
Nos termos da Portaria n® 11/86, da 1* Vara de Registros Pdblicos -

da Capital, subscrevo, nesty data, ato de abertura de matricula e

o decorrente da Av.l, ula. \ 7

0 Oficial Interino, /Aﬁz;zzzggzjbéz.

Av, 07 - M. 20.620, em 08 de novembro de 1999

A vista da escritura de 24/09/1999, lavrada no 219 Tabeliao
de Notas desta Capital, no Livro nQ 2.595 ds fls. 145 e da
Notificacdo Recibo do exercicio de 1978 e da Certj
156.335/99-9, expedida aos 10/08/1999, ambas fofnecidas
pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo,
presente averbacao para constar que
Investimento, onde se 1localiza o0 imOvel obfeto esta
e que vinha sendo lancado pela ru icular
ormgnda, sob n?2 324 da avenida Ipiranga,
la rua José Paulo Mantovan Freire,

Escrevente %k ok k *hkkkk Khkkk

R. 08 - M. 20.620, em 08 de novembro 1999

Pela mesma escritura que deu igem & Av. 07 desta
>lmatricula, a proprietaria SOCIBUADE CIVIL NACIONAL DE

-continua no verso-

B e i et ol
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matricula ficha .
‘ 20.620 , ( 02 )
yearso
PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta Capital, atugfmente & ::>
rua Jeronimo da Veiga, ne 381, Bloco I, apto. 111/ inscrita
no CNPJ sob no 60.874.278/0001-10, transmiti

feita ao SINDICATO DOS MOSICOS PROFISSIONAIS
com sede nesta Capital, no Largo

INA PADQVIN!
Escrevenle

v ke oW *hkkk kkk*k

Av. 09 / 20.620 penhora
Em 09 de junho de 2016 - Prot. 297.301 (07/06/201

Pela certidfio expedida aos 07 de junho d¢ 2016, pelo Juizo da 16 Vara do Trabalho
desta Capital, Tribunal Regional dc Trabalho da 2°. Regidr. extraida dos autos n.
06692015 da Ag¢do de Execugiio Trabalhista, movida por EDSON KEN MATUMOTO,
CPF 180,078.478-39, ¢m face de SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS
NO ESTADO DE SAO PAULO, CNPJ 50.544.956/0001-22, verifica-se que o imével
objeto desta matricula, de propriedade do executado SINDICATO DOS MUSICOS
PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO PAULO, ji qualificado, foi penhorado,
para garantia da divida no valor de R$ 480.815,38, tendo sido nomeado fiel depositério o
executado SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO

PAULO.
Th@&*?zum

Escrevente Autorizada

Av. 10/ 20.620 perhora
Em 09 de fevereiro de 2018 - Prot. 313.391 (30/01/2018)

Pela certiddo expedida aos 22 de janeiro de 2018, pelo Juizo de Direito da 11*. Vara Cive
do Foro Central Civel desta Capital, extraida dos autos n. 1048361-03.2015.8.26.0100 d

Agdo de Cumprimento de Sentenga - Despesas Condominiais, movida pelo
CONDOMINIO EDIFfCIO INVESTIMENTO, CNPJ 54.202.270/0001-04, em face dg
SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO PAULO,
CNPJ 50.544.956/0001-22, verifica-se que o imével objeto desta matricula foi penhorado,

(continua_na ficha 03)
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LIVRON.° 2 - REGISTRO GERAL 5.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEI
de Sao Paulo

~—Matricula Ficha
i CNS-CNJ 11.357-1
i 20.620 r03 Szo Paulo, 09 de fevereiro de 2018

para garantia do débito no valor de RS 123.684,64 (atualizado em 10/07/2017), tendo sido

nomeado fiel deposi}ério o executado SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS
NO ESTADO DE SAO PAULO.

- .
TAIRINE LIMA PE SANTOS

Escrevente Autorizada

Av. 11/20.620 indisponibilidade
Em 18 de julho de 2019 - Prot. 329.939 (10/07/2019)
Selo n. 1135713E1KY000116449BC19R

Pelo protocolo da indisponibilidade n. 201907.0421.00859147-1A-150, disponibilizado
aos 04 de julho de 2019, na Central de Indisponibilidade, Processo n.
00012760420155020085; Data e Hora: 04/07/2019 as 21:01:45; Emissor da Ordem: 85°.
Vara do Trabalho desta Capital, Tribunal Regional do Trabalho da 2°. Regido, procedo a
presente averbagfio para constar a indisponibilidade dos bens de SINDICATO DOS

MUSICOS PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO PAULO, CNPJ
50.544.956/0001-22.

CASSIA SERVULO FRANCA SOUSA
Escrevente Autorizada

Av. 12/20.620 indisponibilidade

Em 27 de agosto de 2020 - Prot. 341.385 (30/07/2020)
Selo n. 113571331ME000229544PT20Z

iy
Pelo protocolo da indisponibilidade n. 202007.2710.01242961-1A-450, disponibilizado |
aos 27 de julho de 2020, na Central de Indisponibilidade, Processo n. .
10020336620175020034; Data e Hora: 27/07/2020 as 10:02:33; Emissor da Ordem: TST *
— Tribunal Superior do Trabalho — SP — Tribunal Regional do Trabalho da 2°. Regido —
S&o Paulo — Secretaria da 34°. Vara do Trabalho de Sao Paulo, procedo & presente

(continua no verso)
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——Matricula Ficha
20.620 rosmj

averb@&o para constar a indis ade dos
PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAOIF

VERONICA Al A DA SILVATOPES

Av. 13/ 20.620 averbagdo premoniigvia
Em 21 de maio de 2021 - Prot. 2198.(04/05/2021)
Selo n. 113571331VG000312203AS821E

Atendendo a0 requcrimento datado de 30 de abril de 2021 ¢ pela certiddo expedida aos 16
de abril de 2021, pelo Juizo de Dircito da 15° Vara Civel do Foro Central Civel desta
Capital, procedo & presente averbagfio para constar que foi distribuida no dia 13/ 12/2012 ¢
admitida em juizo, a Aglio de Procedimento Comum Civel - Obrigagio de Fazer / Néo
Fazer, sob n. 0075789-79.2012.8.26.0100, 4 15°. Vara Civel do Foro Central Civel desta
Capital, em que sio partes: LUZAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ 61.087.631/0001-84, exequente; e SINDICATO DOS MUSICOS
PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO PAULO, CNPJ 50.544.956/0001-22,
executado, cujo valor da causa ¢ R$ 178.000

ALESSANDRA DA SILVA

Av. 14/ 20.620 perhora :
Em 27 de agosto de 2021 - Prot. 355.171 (13/08/2021)
Selo n. 113571331VQ0003468170F21M

Pelo oficio expedido aos 29 de julho de 2021 e certiddo expedida aos 17 de junho de
2021, ambos pelo Juizo da 34°. Vara do Trabalho desta Capital, Tribunal Regional do
Trabalho da 2. Regifio, cxtraidos dos autos n. 1002033-66.2017.5.02.0034 da Agfo de
Execugdo Trabalhista, movida por ANGELA CORRADI GUERREIRO, brasileira,
casada, assistente administrativa, RG 29.060.186-1, CPF 294.197.798-82, filha de Nadir
Regina Corradi Guerreiro, residente e domiciliada nesta Capital, na rua Tripui, n. 77,
apartamento n. 55, Vila Bela, em face de SINDICATO DOS MUSICOS
PROFISSIONAIS NO ESTADO DE SAO PAULO, com scde nesta Capital, na avenida

(continua na ficha 04)
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LIVRON.° 2 - REGISTRO GERAL

de Sao Paulo

5.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS....

—— Matricula Ficha
l \ CNS-CNJ 11.357-1 -
L 20.620 04 Sao Paulo, 27 de agosto de 2021 TA

L

Ipiranga, n. 324, Repiblica, ja qualificado, verifica-se que o imével objeto desta matricula
foi penhorado, para garantia da divida no valor de R$ 58.614,87, tendo sido nomeado fiel
depositario o Sr. ADELMO BARBOSA RIBEIRO. A presente ¢ feita em cumprimento 2
r. decisdo proferida aos 11/07/2021, sob pena de responsabilizagio por desobediéncia,
feita pelo Meritissimo Juiz da 34*. Vara do Trabalho desta Capital, Dr. Hamilton
Hourneaux Pompeu.

& ST
TAIRINE DIMAPEREIRA SANTOS
Escrevente Autorizada

v. 15/20.620 penhora
m 02 de margo de 2022 - Prot. 362.960 (24/02/2022)
plon. 113571331BT000405187FT22H

(72 Mles lie -3

ela certiddo expedida aos 24 de fevereiro de 2022, pelo Juizo de Direito da Secretaria da
B* Vara do Trabalho de Sdo Paulo, extraida dos autos n. 00025249820125020088 da
¢d0 de Execugdo Trabalhista, movida por ROSA SHIZUKA KOMORI, CPF
6B8.553.628-87, em face do SINDICATO DOS MUSICOS PROFISSIONAIS NO
ST DE SAO PAULO, CNPJ 50.544.956/0001-22, verifica-se que o iméve! objeto desta
atricula, foi penhorado, para,garantia da divida no valor de R$ 467.637,04, tendo sido
npmeado fiel depositario o Sr. ADELMO OSA RIBEIRO.

e

' TANIA MARA CORREA DE ANDRADE JAC 0
Substituta do Oficial

e —

o o
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Protocolo: 915.052 - Matricula: 20620 - Pag.: 8 de 8

O 25° Subdistrito - Pari pertence ao 5° Registro de Imdveis da Capital desde 01/01/1972 até a presente data, tendo
pertencido anteriormente aos 15° e 3° Registros. O 5° Subdistrito - Santa Efigénia pertence ao 5° Registro de Iméveis da
Capital desde 21/11/1942 até a presente data, tendo pertencido anteriormente aos 8°, 2° e 3° Registro. O 7° Subdistrito -
Consolagdo pertence ao 5° Registro de Iméveis da Capital desde 26/12/1927 a 09/08/1931 passando novamente a
pertencer ao 5° Registro de Iméveis da Capital desde 02/03/1932 até a presente data, tendo pertencido anteriormente a
esses dois periodos ao 4° Registro de Imoveis. )
CERTIFICO e dou fé que a presente certidéo & reproducéo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob forma de
documento etrénico, mediante processo de certificagéo digital no &mbito da ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisgria
n°® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo se conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e
integridade. _—
CERTIFICO que o imével objeto desta matricula tem situagéo juridica noticiada integralmente nesta cépia reprografica,
abrangendo ALIENAGCOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS
que tenham sido objeto de registro ou averbagéo, bem como indicagéo de titulos contraditérios devidamente prenotados
até 22/03/2022.

CERTIFICO, mais, que a presente certiddo é reprodugéo auténtica do livro 2 a que se refere, extraida nos termos do § 1°
do art. 19 da Lei 6.015/73.

"A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indicagdo de CPF/CNPJ nos

registros de origem (Art. 13 e Art. 14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). Para a realizagao de qualquer negdcio imabiliario
consulte a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. www.indisponibilidade.org.br"

Séo Paulo, 25 de margo de 2022.

Emitido por: Alex

o selo digital abaixo podera ser consultado no site:

AO OFICIAL R$: 38,17 https://selodigital.tjsp.jus.br/
AO ESTADO R$: 10,85 "

A SEC. FAZENDA R$: 7.43

AO SINOREG R$: 2,01

AO TR. JUSTICA RS$: 2,62

AO MUNICIPIO  R$: 0,78

AO MP R$: 1,83

TOTAL R$: 63,69

PROTOCOLO: 915.052

*915.052*

Cod. Seg.:

50.92618481529863202437134/20601354116915052MAT20620 1135713C3QK000412158PF22W

A presente certiddo reflete a situagdo juridica do imével desta matricula até o dia util anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagéo para lavratura de escrittira
o prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/886, art. 1°, IV)

qual é o método mais representativo do comportamento de mercado.

9714
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7 — METODOLOGIA EMPREGADA: O critério técnico que sustentou a determina¢do de valor e
correspondente mensuracdo dos elementos patrimoniais envolvidos no presente Parecer, foi o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que convalida o valor estabelecido mesmo ausente vistoria
“in loco”, tal como o caso. O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é utilizado quando se dispoe

de dados amostrais que permitam a formacdo de um modelo com tratamento inferencial estatistico, razdo pela

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FELIPE ELIAS DOS SANTOS FONSECA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2022 as 10:43 , sob o nimero WIMJ22410463266

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0075789-79.2012.8.26.0100 e c4digo xoQwWFcw.
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8 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL: O imdvel objeto da avaliagcdo refere-se a um conjunto
comercial com boas dimensdes e excelente localizacdo para a regido em que se situa, e estd servido de todos
os servicos publicos. Além disso, constata-se também que o bem avaliado, por seu porte e potencial de
aproveitamento, bem como pelo porte de construgdo, apresenta liquidez média, e possui capacidade fisica e
econdmica de potencial geracdo de receitas e de garantias e resultados para o mercado em cardter de

investimento/locagdo.

9 — OBTENCAO DO VALOR UNITARIO (Vu) DO IMOVEL: Para a obtengdo do valor unitdrio bdsico de
metro quadrado de drea iitil do imovel, serd adotado o Método Comparativo Direto, que é a metodologia mais
adequada ao presente caso e que define o valor de forma imediata, através da comparacdo direta com dados
de elementos assemelhados. A Pesquisa de Dados é a principal etapa do processo avaliatério e compreende o

planejamento da pesquisa, a coleta de dados e a compilagdo de dados amostrais.
O planejamento da pesquisa estabelece:

= A abrangéncia da amostragem, quantitativa e qualitativa, e a forma de sua coleta e compilagdo.

= A caracterizagdo e delimitagcdo da regido na qual o bem avaliando estd inserido, para a obten¢do de uma
amostra representativa de dados de mercado a ele semelhante.

= A obtengdo de dados e informagdes confidveis de ofertas e preferencialmente de negociacoes realizadas,
contempordneos a data de referéncia, com suas principais caracteristicas fisicas, economicas e de localizacdo

e investigacdo do mercado.

Serdo considerados semelhantes elementos que estejam na mesma regido e em condigdes economico-mercadologicas
equivalentes as do bem avaliando; e, sempre que possivel, tenham dimensées compativeis, niimero compativel

de dependéncias, entre outros.

10 - ELEMENTOS COMPARATIVOS COLETADOS: E! — E2 — E3 - E* - E®

T imovelweb @E
= gratis

® Venda / S S
RS 1.500.000 9 ) )X

+ R$ 2.014 Condominio
IPTU RS 215
Aluguel

RS 10.000

+ R$ 2.014 Condominio
IPTU RS 215

Comercial - 384m?

Vocé precisa de um crédito? 3 Financiamento a partir de R$12.534 |

2 Imovelweb > Comerciais > Comprar > S&o Paulo > S&o Paulo > Republica > Conjunto/Sala Comercial -
Republica

) Publicado ha 92 dias
Conjunto/sala Comercial - Republica

BT 284 m* Total 3 52 Idade do imovel
E'— VU =RS$ 3.906,25 / m?

10/ 14
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Conjunto, 400 m2 - venda por RS *
7.600.000,00 ou aluguel por RS <imovelweb
10.000,00/més - Republica - Sao Paulo

Anunciante: ADAPLAN

Valor R$ 1.600.000
Valor R$ 10.000
73 Condominio 1349

[ Area total: 400m?

= Banheiros: 6

Meia laje no famoso Edificio Itdlia, préximo do Metro Republica.
comercial todo, reformado, hidraulica, banheiros copa e elétrica.

junto
r‘w E? - VU =RS$ 4.000,00 / m?

Local iméveis (/) > Salas em So Paulo - SP {Centro) {/salas/ P ) > Salas em Centro REF 624669

Centro

Salas
Avenida Ipiranga
Sao Paulo

4 Salas

96m? Area Gti

296m? Area total

venda RS 1.395.000.00h
Aluguel RS 7.400,00
Condominio RS 2.784,00

E3—> VU=RS$4.712,84 / m?

1/14
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Conjunto a Venda, 191 m2 por R$ 930.050
Republica, Sdo Paulo - SP

- 229m?2 Totais

Conjunto a venda, 191 m2 por R$ 930.050,00 - Republica - Sdo Paulo/SP

Conjunto Comercial com 191m?2 localizado na Avenida Ipiranga, n°® 318, RepuUblica, Sdo Paulo. Com toda a acessibilidade
do centro de S3o Paulo, proximo das estagdes de metré Republica, Anhangabau e Higiendpolis-Mackenzie.

{}

E*— VU=RS$ 4.869,37 /| m?

COD. CJo106

Conjunto, 208 m? - venda por RS 9
1.024.100,00 ou aluguel p%r RS ¢imovelweb
4.000,00/més - Republica - Sdo Paulo/

Anunciante: B&G imdveis 2

Valor R$ 1.024.100 ol 168 '!‘\."\'\»z.-.;g,\\..\%ﬁ\?
i , ! X ‘ AN

1 “‘\\‘ \

Valor R$ 4.000
{5t Condominio 2700

[E; Area total: 249m?

[ty Area util: 208m2

Conjunto Comercial com 208m? localizado na Avenida Ipiranga, n® 318,
Repliblica, Sdo Paulo. Com toda a acessibilidade do centro de Sdo Paulo,
proximo das estagdes de metrd Republica, Anhangabali e Higienopolis-

{}

E’*— VU=RS$4.923,56 / m?

12/ 14
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11 - TRATAMENTO DOS EXEMPLARES:

EXEMPLAR N° PRECO UNITARIO M?

4.000,00

4.923,56

MEDIA ARITMETICA = 4.482.,40

Vu = RS 4.482,40/m? - JUNHO/2022

O resultado final da pesquisa acima mencionada apurou o valor unitario basico de metro

quadrado de area util de: VU = R$ 4.482,40 / m?

12 — DIAGNOSTICO DO MERCADO: O mercado imobilidrio na regido onde o imével avaliando estd
situado, e adjacéncias, acompanhando o comportamento das principais cidades brasileiras, representa uma
aplicacdo de baixo risco e certamente favorece seu potencial de aproveitamento/utilizacdo para interesses

financeiros (venda, locacdo, permuta, etc.).

Pesquisas recentes sobre ofertas de imoveis assemelhados, sinalizam pela existéncia de bens em oferta/venda
que apresentem simultaneamente dimensées e localizagdo compativeis e similares com o imével avaliando. Esta

similaridade certamente é um fator valorizador do bem.

Estima-se que o valor do metro quadrado em que sdo colocados no mercado ao momento em que sdo
efetivamente negociados ficam entre R$ 3.906,25 e R$ 4.923,56/m? representando que o valor do metro

quadrado para o imével em questdo corresponde a R$ 4.482,40.

Conforme os Elementos coletados chegou-se ao resultado final da pesquisa acima mencionada, apurando-se o

valor unitdrio (Vu) bdsico de metro quadrado de drea iitil de: VU = R$ 4.482,40 / m2.

13 /14
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13 - CONCLUSAO / DATA: Aos 17 de junho de 2022, mediante os levantamentos realizados, coleta de
dados, comparativos andlogos, andlise do atual comportamento do mercado imobilidrio, conclui-se que o
imovel localizado na Avenida Ipiranga, 324, conj. 601, 6° andar do Edificio Investimento, Centro, Sdo
Paulo, SP, CEP 01046-922, tem boa localizacdo, servido de boa infraestrutura publica, tendo
potencial de aproveitamento em uso proprio e para obtencdo de renda, sendo por este parecer
avaliado em R$ 1.613.798,47 (um milhdo e seiscentos e treze mil e setecentos e noventa e oito reais e

quarenta e sete centavos).

Resultando no valor arredondado de: R$ 1.614.000,00 (um milhdo e seiscentos e quatorze mil reais).

14 - VALOR RESULTADO CONSOLIDADO (JUNHO /2022):

ESTIMATIVA DE AVALIACAO:

R$ 1.614.000,00 (um milhio e seiscentos e quatorze mil reais).

# CRECI 85768F - CNAI 37378

r . e e
Avaliagoes Imobilidrias/Corretor Imobilidrio

14 / 14
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Emissdo: 01/08/2023

Fls. 1de 1

| Data I | Descrigdo I | V. Principal I |Multa I | Divisor I | V. Corrigido I |DtJuros Il % Juros I | V. Juros Il Total I

30/06/2022 Atualizagio avaliagdo 1.654.133,33 89.014597

Padrio de Calculo:

CORRECAO MONETARIA:
- Indexador: Tabela Prdtica do Tribunal de Justica de Sdo Paulo. Valores Corrigidos até: 31/07/2023
- Multiplicador do Calculo: 92.252543

JUROS MORATORIOS:

- Contagem: A cada mudanga de més.

- Periodo: Da data da(s) parcela(s) até 31/07/2023.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.

- Incidéncia: Nio calculado Juros sobre Multas.

1.714.303,17

0,00 1.714.303,17

Total do Principal Corrigido: 1.714.303,17
Total de Multas: 0,00
Total de Juros: 0,00
Total de Despesas Processuais: 0,00
Subtotal: 1.714.303,17

Total do Calculo: 1.714.303,17

www.sad.com.br

WJIMJ23415402096

Umero
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
152VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes $/n°, 12° andar, sala 1220, Centro - CEP 01018-010,

Fone: (11) 3538-9247, S&o Paulo-SP - E-mail: upjllal5cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n°: 0075789-79.2012.8.26.0100
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO
TRABALHO-Liquidacdo / Cumprimento / Execuc¢do-Obrigacdo de Fazer /
N&o Fazer
Reguerente: Luzar Empreendimentos Imobilidrios Ltda
Requerido: Sindicato dos M Usicos Profissionais No Estado de S&o Paulo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Cinara Palhares

Vistos.

Fls. 602: Ciente do desinteresse da exequente na penhora do veiculo.

No mais, diante do siléncio do executado em relacéo as avaliacOes apresentadas
afls. 478/518, homologo o vaor do imével - R$1.714.303,17 (atuaizado até julho/2023),
apresentado afls. 602/603.

Defiro o prazo de 15 dias para a exequente juntar copia atualizada da matricula
do imovel.

Apdbs, tornem conclusos para nomeagdo de leiloeiro.

Intime-se.

Sa0 Paulo, 23 de outubro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0075789-79.2012.8.26.0100 e codigo B57wSLbg.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CINARA PALHARES, liberado nos autos em 23/10/2023 as 16:36 .



