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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CiVEL

402 VARA CIVEL

PRACA JOAO MENDES S/N°, S50 Paulo - SP - CEP 01501-900

CONCLUSAO
Em 14 de outubro de 2023, faco estes autos conclusos a(0) MM(a). Juiz(a) de Direito, Dr(a).
Fernando José Cunico

| SENTENGCA |
Processo n°: 1072090-77.2023.8.26.0100

Classe - Assunto Embargosde Terceiro Civel - Tutelade Urgéncia

Embargante: Marcelo Stefano Chirico Neto

Embargado: Condominio Edificio Cal Center i

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fernando José Cunico

Vistos.

Marcelo Stefano Chirico Neto opds embargos de terceiro, em face
de Condominio Edificio Cal Center li. Em suma, alega ser proprietério do imoével de
matricula 22.258 do 14° CRI de S&o Paulo, conforme escritura e compra e venda de maio
de 2012.

Aduz que tal bem fora penhorado nos autos da execucdo em

apenso.

Destaca ser proprietéria de boa-fé do referido imével, postulando
pela procedéncia da pretensdo inicial, com 0 consequente levantamento da constrigcdo

sobre o bem. Juntou documentos.

Embargos recebidos sem efeito suspensivo (fls.38).

O embargado apresentou contestacdo (fls. 41/54), alegando
ser credor hipotecario, conforme R7 da matricula do imovel. Postula, portanto, pela
improcedéncia do mesmo. Juntou documentos.

Réplica (fls. 4116/119).

Manifestagdes das partes.

E ordatoério.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0050151-29.2021.8.26.0100 e codigo 74xfelq7.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CUNICO, liberado nos autos em 28/11/2023 as 09:34 .



fls. 335

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CiVEL

402 VARA CIVEL

PRACA JOAO MENDES S/N°, S50 Paulo - SP - CEP 01501-900

Fundamento e Decido .

O feito comporta julgamento antecipado, nos termos do art.
355, inciso |, do Cédigo de Processo Civil, pois a questédo de mérito é tao so de direito,
prescindindo de producéo de provas em audiéncia, sendo suficientes os documentos

juntados aos autos.
N&o ha preliminares a serem analisadas.
No mérito, a pretensdo inicial é improcedente.

Conforme acima brevemente relatado, trata-se de embargos
de terceiros, em razéo da alegacdo de que o imével penhorado nos autos da execugcdo em
apenso, |he pertencem, em razdo da compra e venda celebrado com o antigo proprietério,

em maio de 2012.

Ocorre que a simples leitura da matricula 22.528 do 14 CRI

de Paulo, extrai-se que os fatos narrados nainicial ndo correspondem a verdade.

Ora, 0 R7 da matricula, com data de 07/01/2008, comprova
uma hipoteca sobre o imoével, tendo como beneficiéria, a parte exequente, ora embargada,
deformaqueaAv.11, de 14/09/2022 dela decorre.

Portanto, ao celebrar a escritura de comprova e venda do
referido imével, o embargante era sabedor de tal hipoteca, ndo podendo aegar
desconhecimento.

Portanto, ndo pode alegar a embargante, desconhecimento do
Registro j& preexiste na matricula, muito antes da escritura de compra e venda.
Ante o0 exposto, com fundamento no art. 487, |, do Cédigo

de Processo Civil, JULGO IMPROCEDENTES os presentes embargos de terceiros.

Por consequéncia, condeno oa embargantes no pagamento
das custas processuais e honorérios advocaticios em favor do patrono do embargado, que

fixo em R$ 3.000,00, por equidade, nos termos do art. 85, § 2°, do Cédigo de Processo
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0050151-29.2021.8.26.0100 e codigo 74xfelq7.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CUNICO, liberado nos autos em 28/11/2023 as 09:34 .
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P.R.I.
Sa0 Paulo, 14 de outubro de 2023.

Civil.



