EDITAL DE INTIMACAO E PRAGCA
52 VARA CIVEL DO FORO DE TAUBATE/ SP

Edital de 12 e 22 Praga dos Direitos do Contrato de Alienagao Fiduciaria do imdvel abaixo descrito, para
conhecimento de eventuais interessados na lide e INTIMAGAO do executado MICHAEL BRUNO DE PAULA
(CPF: 433.816.578-28), do credor hipotecario BANCO BRASIL S/A (CNPJ: 00.000.000/0001-91) e da
PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUBATE, extraida dos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL — DESPESAS CONDOMINIAIS, promovida por CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE
TRENTON (CNPJ: 28.258.522/0001-07). PROCESSO: 1001193-40.2019.8.26.0625.

A DRA. MARIA DE FATIMA GUIMARAES PIMENTEL DE LIMA, Juiza de Direito da 52 Vara Civel do Foro de
Taubaté / SP, na forma da lei, FAZ SABER, a todos quanto este edital vierem ou dele conhecimento tiver
e interessar possa que, com fundamento no artigo 882 e paragrafos, e art. 884, | e Il, ambos do CPC,
regulamentado pelos Provimentos CSM 2306/2015, 2427/2017 e 2614/2021 do TJSP, Provimento CG
19/2021, Resolugdo 233/2016 do CNJ e Art. 250 e seguintes das Normas de Servigos da Corregedoria Geral
de Justica do TJSP, a leiloeira Renata Franklin Simdes - JUCESP n2 1040, levara a publico pregao de venda
e arrematagdo através da plataforma FRANKLIN LEILOES (www.franklinleiloes.com.br), em 12 Praca com
inicio no dia 27/01/2025 as 11:00 horas e com término no dia 30/01/2025 as 11:00 horas, entregando-
0 a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliagao atualizada, e ndo havendo licitante, fica desde
ja designado a 22 Praga com inicio no dia 30/01/2025 as 11:01 horas e com término no dia 25/02/2025
as 11:00 horas, onde serd aceito lance a partir de 50% do valor atualizado da avaliacdo, conforme art. 885
- O juiz da execugdo estabelecera o preco minimo, as condigdes de pagamento que poderao ser prestadas

pelo arrematante.

BEM: DIREITOS DECORRENTES DO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL: APARTAMENTO
N2 102, DO BLOCO 07, DO RESIDENCIAL PARQUE TRENTON, localizado na Avenida Helvino Moraes, n?
1000, Vila Sdo José, Taubaté — Sdo Paulo, localizado no térreo ou 12 pavimento do bloco 07 do

empreendimento denominado “Residencial Parque Trenton”, com drea privativa 46,43m?, area comum
de 49,4392m?, dos quais 10,35m?, correspondem a vaga de garagem n2 32, localizada na area de divisdo
ndo proporcional, totalizando 95,8692m?, correspondendo-lhe uma fracdo ideal no terreno e nas coisas
comuns do condominio de 0,002015960. Matricula 145.340 do Cartdrio de Registro de Imdveis de
Taubaté/SP. Cadastrado junto a Prefeitura sob Inscrigdo Cadastral n? 63016001099. Termo de Penhora:
fls. 167. Fiel Depositario: Nomeado depositario o executado Michael Bruno de Paula. Avaliagao (fls. 274):
RS 160.000,00 em fevereiro/2021, homologado por decisdo de fls. 295.

ONUS: Consta na referida matricula conforme R.8 — ALIENACAO FIDUCIARIA, em favor de Banco Brasil
S/A, débitos da alienagdo no valor de RS 222.352,74 para outubro/2023. AV.10 — PENHORA EXEQUENDA,
débitos desta agdo no valor de RS 34.579,80 para abril/2024. Constam débitos de IPTU em aberto junto a
Prefeitura dos exercicios de 2018 a 2024 no importe de RS 9.151,84 para novembro/2024. Ndo contam
nos autos haver recurso ou causa pendente de julgamento.
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O bem serd vendido no estado de conservagao em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus
dos interessados verificar suas condi¢ées, antes das datas designadas para a alienagdo judicial
eletrdnica.

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma serd canceladacoma venda, nos termos
do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1,499. A hipoteca extingue-se: VI — pela arrematag¢do ou adjudicagdo).

DO VALOR MINIMO DA VENDA DO BEM - No primeiro pregdo o valor minimo para a venda do bem
apregoado sera o valor da avaliagdo judicial atualizada correspondente a RS 200.692,00
(novembro/2024). No segundo pregdo o valor minimo para a venda do bem correspondera a 50% do valor
atualizado da avaliagdo judicial correspondente a RS 100.346,00 (novembro/2024). Obs.: Os valores para

quitacdo plena do imével é de RS 266.084,38, referente ao Contrato da Alienacdo Fiducidria, débitos da

Acdo (condominio) e IPTU.

OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Eventuais 6nus sobre o bem e todas as providéncias e despesas
relativas a transferéncia, desocupacdo, ITBI, certiddes, registro, retirada, desmembramento de area,
transporte e outras despesas pertinentes, correrdo por conta do arrematante, exceto eventuais débitos
de IPTU e demais taxas e impostos, os quais ficam sub-rogados no pre¢o da arrematagao, conforme art.
130, caput do CTN. Paragrafo unico. No caso de arrematacdo em hasta publica, a sub-rogagdo ocorre
sobre o respectivo prego.

DA ARREMATAGAO: O arrematante deverd assinar o auto de arrematacg3o, conforme disposi¢do do art.
903 do NCPC, (Qualquer que seja a modalidade do leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e
pelo leiloeiro, a arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agao autdbnoma de que trata o § 49, deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos). Se o credor optar pela ndo adjudicacao,
participara das hastas publicas e pregdes, na forma da lei e igualdade de condigdes, dispensando-se a
exibicdo do preco, até o valor atualizado do débito, ressalvada a possibilidade de decisdo distinta do juizo.
Devera depositar o valor excedente, no mesmo prazo. Contudo, devera o credor pagar o valor da comissao
do gestor, que ndo sera considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado.

PAGAMENTO E CONDICOES DE VENDA: O arrematante efetuard o pagamento a vista ou parcelado.
Pagamento a vista: O depdsito deve ser efetuado no prazo de até 24hrs do encerramento do leildo,
através de guia de depdsito judicial remetido ao R. Juizo do processo. Pagamento parcelado: Depdsito do
sinal igual ou superior a 25% do valor do lance vencedor, no prazo de 24hrs do encerramento do leildo,
através de guia de depdsito judicial remetido ao R. Juizo do processo, e o restante em até 30 parcelas,
corrigidas mensalmente pelo indice do TJSP e garantido por caugao idonea (no caso de bens moveis), e
pela hipoteca do préprio bem (no caso de bens imdveis), ficando esta forma de pagamento sujeito a
apreciagao da M.M Juiza da causa, ficando desde ja consignado que proposta de pagamento do lance a

vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, ainda gue mais vultuoso. (Art. 895,

81, §2, §4, 85, §6, §7, §8, e §9 do NCPC). Os interessados em adquirir o bem penhorado em prestacées
poderdo presentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo, (ii)
até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja inferior a 50% do valor de avaliagao



atualizada. Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha realizado o depdsito do prego ou do sinal, tal
informacgdo sera encaminhada ao M.M Juizo competente para aplicagao das medidas cabiveis.

LANCES: O sistema da FRANKLIN LEILOES diferencia lances a vista de lances parcelados, ou seja, o sistema
aceitard lances na condigao parcelada somente se ndao houver lances a vista. A partir do momento que for
recebido um lance a vista os lances na forma parcelada ndo serdo mais recebidos, no entanto, o
participante podera alterar a forma de pagamento a qualquer momento para permanecer na disputa.
Conforme Resolugao 236, Art. 21 - Sobrevindo lance nos 3 minutos antecedentes ao termo final da
alienacdo judicial exclusivamente eletrénica, o horario de fechamento do pregdo serd prorrogado em 3
minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances

COMISSAO: A comissdo devida ao Gestor serd de 5% sobre o valor da arrematacdo, que devera ser paga
no prazo de 24 horas do encerramento do leildo, através de TED/PIX na conta a ser informada, comissdo
esta ndo incluida no valor do lance vencedor (artigo 17 do Provimento CSM n. 1625/2009), que sera paga
pelo arrematante, e ndo sera devolvida nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacao for desfeita por
determinagao judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

REMIGAO DA EXECUGAO, ADJUDICAGAO OU ACORDO: Em casos de suspensdo, cancelamento, remissdo,
adjudicagao ou acordo, o leiloeiro devera aprestar as despesas gastas com o leildao nos autos, que devera
ser paga pelo executado ou em acordo com ambas as partes.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente junto ao Oficio onde tramita a agdo ou através do Tel.: (11)
3562-6726 ou e-mail: juridico@franklinleiloes.com.br.

Ficam os EXECUTADOS E DEMAIS INTERESSADOS, INTIMADOS das designacdes supra, se o executado for
revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo
ele encontrado no enderego constante do processo, incidira a disposi¢ao do art. 274, paragrafo unico, do
CPC e, em reforgo, intimagdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo. Serd o edital
publicado na rede mundial de computadores na forma de lei.

DRA. MARIA DE FATIMA GUIMARAES PIMENTEL DE LIMA
Juiza de Direito da 52 Vara Civel do Foro de Taubaté
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